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LO1 GIO1 THIEU

Bién doi khi hdu, muwéc bién dang, han hdn va muwea li dién ra ngay
cang thwong xuyén va khé lwong, khién cac thanh phé lon trén thé gidi, ké
ca ¢ nhitng ddt nuéc phét trién, déu phai doi mat véi nguy co ngdp lut.

Pé gop phan gidi quyét van dé ngdp lut dé thi, Trung Qudc da trién
khai mé hinh “thanh phé bot bién” trén dién réng. M6 hinh nay si dung cac
khu vieon trén mai nha, via hé, mar dwong c6 thé tham nuweéc, bé chiza ngam
va cdc tinh ndng giong nhw miéng bot bién dé hap thy hieong muwa I6n va sau
dé tir tir @6 ra song hogc hé chiza. Triét ly thanh phé bot bién da dwoc cac
dia phwong ¢ Trung Quéc trién khai, va dac biét, da dwoc ap dung thanh
cdng trong nhiéu dir &n cdi tao khu nha & tap thé, khu chung cw cii & do thi.

Théng qua Viée swu tam, nghién cizu cac tai liéu da dwoc cong bé cua
cac hoc gid Trung Quéc vé vdn dung 1y ludgn thanh phé bot bién trong cong
tac quy hogach, xay ding va tai thiér dé thi ¢ Trung Quéc, Trung tdm Thong
tin da bién soan thanh cuon Tong lugn chuyén dé “Trung Quéc: nghién ciu
cdi tao cdc khu dé thi cii duea trén y twéng thanh pho bot bién ”, véi hy vong
cung cap thém nguan tai liéu tham khdo hizu ich phuc v cong tac xay dung,
quy hoach, cdi tao do thi tai Viet Nam trong thoi ky mai.
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TRUNG QUOC: NGHIEN CUU CAI TAO CAC KHU PO THI CU
DUA TREN Y TUONG PO THI BQT BIEN

Tom tdt ngi dung:

Trung Quéc da trai qua mot qué trinh d6 thi héa nhanh chdng, dién
mao cac do thi ngay cang van minh, hién dai. Tuy nhién, bén canh nhitng
khu d6 thi méi khang trang duoc phat trién dong bo trong nhimg nim gan
day, con c6 rat nhiéu cac khu d6 thi, khu chung cu cii dugc xay dung trong
nhitng giai doan trudc dang bi xuéng cip, moi trudng, khong gian, co sé ha
tang va cac tién ich cong cong khong dap ung dugc nhu cau cua doi song
hién dai va can duoc cai tao, xay dung lai. Pay chinh 13 mét trong nhiing
diém han ché anh huong dén sy phét trién do thi.

Khai niém “db thi bot bién” 13 mot khai niém thiét ké méi truong sinh
thai do thi thé hé mai, so sanh hé théng sinh thai do thi véi mot miéng bot
bién, hap thy va luu trit nude khi troi mua, sau d6 tai sir dung cho céc nhu
Cau cua con ngudi.

Noi dung cua tai liéu ndy cung cap thong tin vé khai niém d6 thi bot
bién, tng dung mo hinh db thi bot bién trong cac duy an thiét ké, cai tao, xay
dung lai cac khu d6 thi cii, khu chung cu cii, trong d6 gidi thiéu chi tiét mot
dur an thi diém cai tao chung cu cii & tinh H6 Nam lam vi du minh hoa.

Véi viéc ap dung mé hinh do thi bot bién trong céc giai phéap thiét ké,
xay dung cu thé, hién trang mdi trudng, canh quan cia cac khu do thi cii sé
duoc thay d6i, cai thién, dap ung tot hon nhu cau sinh hoat cta nguoi dan,
dong thoi giup nang cao ning luc thich tng khi hau, phat trién cac do thi
xanh, bén virng.

Tir khoa: dé thi bot bién, khu d@é thi cii, cdi tao canh quan.

PHAN I

MOT SO VAN PE LIEN QUAN PEN PO THI BQT BIEN
VA THIET KE CANH QUAN TRONG CAC KHU PO THI CU

. CAC PINH NGHIA & KHAI NIEM

1. Khai niém db thi bot bién

“Po thi bot bién” 1a mot khai niém méi vé thiét ké moéi truong sinh
thai d6 thi, duoc sir dung phd bién nhu mot triét Iy, mot quan diém thiét ké
trong qua trinh phét trién va chuyén doi d6 thi duong dai nham giai quyét
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Ccac van dé lién quan dén tham hoa moéi truong trong thé ky XXI va téi wu
héa quan 1y nudc mua d6 thi. Nguyén tac thiét ké va quy hoach cbt 16i cua
d6 thi bot bién dya trén tién dé chi phi cai tao - phat trién thip, kha ning
thich tng va&i moi truong cao; théng qua bién phap quy hoach khoa hoc, trng
dung cdng nghé thi cdng miat duong va hé thdng thoat nudc do thi, st dung
vat liéu co do chdng thdm cao, ting cuong kha nang luu trir va tai st dung
nudc mua, tir d6 cai thién hiéu qua nang luc thich ¢ng, chéng chiu caa do
thi trudc cac tham hoa thién nhién va cac hinh thai thoi tiét cuc doan nhu
ngap lut, mua 16n...

Xay dung moi trudng sinh thai theo khéi niém do thi bot bién tap
trung chii yéu vao kha ning thich wng cuia do thi véi nhitng thay d6i nhanh
chéng ciia méi trudng va tham hoa thién nhién do cac hinh théi thoi tiét cuc
doan gy ra. Dya trén nguyén tic co ban cua phat trién tac dong thap, do thi
bot bién théng qua mé hinh thiét ké va viéc chuyén d6i hé théng khdng gian
xanh d6 thi, bién khong gian d6 thi thanh cau triic gidng nhu mot miéng bot
bién, cd thé gidp tai str dung nudc mua chay tran théng qua cac chic ning
tham, dong, luu tri¥, loc sach, dua vao st dung, thoat nuée... Bang phuong
thac ndy, dong chay bé mit ctia nude mua s& dugc kiém soét toi da, giam
thiéu tinh trang ngap lut d6 thi, dong thai gidp cai thién hiéu qua méi trudng
nudc do thi.

Trai qua mot giai doan dai phat trién, nganh céng nghiép xay dung
Trung Quéc da ngay cang dugc tiéu chuan hoa, hé théng hoa va quy mo hoa;
tuy nhién, van con mot sé luong khong nho cac khu do thi, khu dan cu cii
duoc xay dung tir 1au dang gap phai nhiéu van dé khi di dién véi tinh trang
thoi tiét khac nghiét, bién ddi lién tuc nhu hién nay, anh huong nghiém
trong dén doi séng va su an toan cua nguoi dan. Trudc hién trang do, thong
qua céac dy an tai thiét, cai tao cac khu d6 thi, khu dan cii, cac nha hoach
dinh chinh sach mong mudn l1am phong pha hon cac bién phap cu thé vé
viéc dua khéi niém d6 thi bot bién vao thiét ké canh quan va tré thanh mot
xu thé tat yéu cua su nghiép phat trién do thi.

2. Mot s6 van dé lién quan dén viéc cai tao cac khu do thi cii

Cac khu d thi cii duoc xay dung tir nhiéu nam trude day, do nhiing
han ché vé kinh té x4 hoi va trinh d6 k¥ thuat xay dung thoi ky do, cong
thém cac hoat dong phat trién qua cac giai doan vira qua, dang ton tai nhiéu
van dé can duoc quan tam giai quyét. Canh quan va moi trudng sinh théi tai
cac khu d6 thi cii dong vai trd rat quan trong ddi véi doi song cia nguoi dan
& day. Cac khu db thi cii thuong cé dién tich nha & twong d6i nho, do cong
tac quan ly bi bubng long, nén khéng gian céng cong trong cac khu do6 thi cti
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bi chiém dung 1am chd dd xe hoic bi bién thanh nhitng manh dat trdng rau
ciia mot s ca nhan, dan dén viéc suy giam dang ké khdng gian xanh va
khéng gian cong cong, cang han ché khdng gian san ¢ cho viéc chuyén doi
sang md hinh d6 thi bot bién.

Hau hét cac khu dan cu, khu d6 thi cii duwoc phan bé rai rac trong cac
khu vuc trung tam cua do thi va dang bi xudng cap tram trong, nhung 13 noi
6 nhiéu cu dén sinh sbng tir 1au doi. Viéc thiét ké cai tao canh quan cho céc
khu dan cu, khu d6 thi ¢t khdng chi nham mang lai mot méi truong song tét
hon cho ngudi dan trong khu, ma con gilp giai quyét cac van dé nhu thién
tai, ngap Ung va 6 nhiém ngudn nudc.... Do d6, viéc 4p dung khai niém do
thi bot bién dé cai tao canh quan méi trudng cia cac khu dan cu, khu d6 thi
cii khong chi dap ung 10i kéu goi day manh phét trién xay dung mé hinh do
thi bot bién, ma con mang dén cho nguoi dan mot khdng gian séng 1y tuéng.

II. TINH HINH NGHIEN CUU TRONG VA NGOAI TRUNG
QUOC

1. Tinh hinh nghién céu tai Trung Quéc

Qué trinh xay dyng va phét trién d6 thi bot bién tai Trung Qudc hién
nay van dang & giai doan dau, vay nén viéc lam thé nao dé tang cuong pho
bién khai niém d6 thi bot bién dén cac dja phuong trén toan qudc di tré
thanh chu @& chinh duoc gidi chuyén gia va cac nha khoa hoc nuéc nay
quan tam. Trong cé&c cdng trinh nghién ctru dugc cong bd cta cac nha khoa
hoc nhu Luu Bac Van' va Truong Ngoc Tinh? déu giai thich cach thac su
dung cac phuong phap canh quan dé bién hé théng thodt nuéc mua thanh
mét miéng bot bién, théng qua cach thac chuyén ddi dé giam bét khing
hoang moi truong nudc cua cac khu dan cu, khu do thi cii, két hop véi cac
truong hop chuyén doi cu thé trén thuc té va khai quat thanh cac phuong
phap thiét ké thiét ké canh quan nham cai thién hiéu qua méi truong sinh
thai trong cac khu d thi cii. Nha nghién Hién Khan Khan® da khao sat va
phan tich hién trang cta nhiéu khu d6 thi cii & Trung Qubc nham dua ra giai
phép cho van ngap Gng va 6 nhiém ngudn nudc, canh quan...ma cac khu do
thi nay dang phai d6i mat, tich hop nguyén ly d6 thi bot bién vao thiét ké cai
tao canh quan, théng qua cAu tao cua “miéng bot bién” dé hién thuc hoa viéc

! Luu Béc Vin: “Nghién ctru thiét ké cai tao hé théng thoéat nude mua & cac khu dé thi cii theo khai niém
d6 thi bot bién”, Pai hoc T6 Chau, 2019.

2 Truong Ngoc Tinh: “Thao luan ngén vé chuyén di bot bién cua cac khu d6 thi cii - Lay du an thi diém
chuyén dé_i bot bién & vuon Hoa Son lam vi du”, Tap chi “Céng nghé Nha 6™, s6 8, nim 2020, tr25-28.

¥ Hién Khan Khin: “Nghién ctru thiét ké cai tao canh quan cac khu chung cu cii dya trén nguyén tic do thi
bot bién — LAy truong hop Khu dé thi Quang Hoa, thanh phé Trn Giang 1am vi du”, Tap chi “Céong nghé
Nha 6", s6 10, 2020, tr39-42.



luu trit, loc sach va tai sir dung nudc mua, bién phap nay da giup dat duoc
hiéu qua dang keé trong viéc kiém soat & nhiém ngudn nuéc, tai ché su dung
nudc mua va lam dep moi truong canh quan trong cac khu dan cu, khu dé
thi cii. Nha nghién cttu Luu Tuan Cuong” da tong hop khai quét nhitng tén
tai cua cac khu d6 thi cii tai thanh phé Vu Hb va phan tich c4c bién phap cu
thé vé cai tao va thiét ké canh quan cho cac khu d6 thi cii tai dia phuong nay
dua trén y tudng thiét ké @6 thi bot bién. Di véi cach hiéu vé khai niém do
thi bot bién, c4c bai viét nhu “Phan tich viéc xay dung do thi bot bién”
(Truong Pao Soan) va “Nghién ctu thiét ké canh quan cua cong dong bot
bién” (Quan Ngan Binh)... da giai thich vé& tinh trang thiéu hut tai nguyén
nudc trén todn cau va rat ra bién phap chinh dé giai quyét tinh trang ngap
ting d6 thi 12 tai ché nudc mua... Tir goc d6 sinh thai, cac nha khoa hoc déu
cho rang, théng qua viéc xay dung, cai tao cac khu do thi cii theo mo hinh
d6 thi bot bién, méi truong sinh thai s& dugc bao vé, phuc héi va duoc khai
thac phét trién mot cach hiéu qua, it tic dong. Nha nghién ctu Truong
Diém® cho rang, d6 thi bot bién chinh 13 phuong phap gitip bién ddi cac khu
d6 thi, tom tat co ban cac van dé ton dong trong cac khu do thi cii va dé xuat
cac ké hoach chuyén d6i tuong tmg dé giai quyét, dugc bat dau tir viéc tién
hanh cai tao vat liéu 14t mat duong, nghién ctu trong cac loai cay phu hop
cho viéc thdm hut va luu trit nudc dbi véi timg dia phuong, tir ¢6 kham pha
cac phuong phap st dung thyc vat dé cai thién moi trudng canh quan cac
khu dan cu, khu do6 thi.

Trong cudn sach “Ung dung md hinh Vuon mua trong Dy an Nhac
Duong nhim Bao vé Luu vuc song Duong Tir” do Cong ty TNHH Ky thuat
Xay dung s6 2 Trung Quéc bién soan, du &n chuyén d6i sang md hinh bot
bién ctia mot khu dan cu thuéc cum Du 4n Nhac Duong d3 duoc lay 1am doi
tuong nghién cau. Trong qué trinh thiét ké cai tao, dua trén muc tiéu giai
quyét nhitng van dé ma khu dan cu dang gip phai cling nhu khac phuc thuc
trang vé ty 1é pha xanh, céc ky thuat thiét ké nhu vuon mua va khong gian
xanh ...d3 duoc &p dung. Thong qua do, gidi chuyén gia két luan rang, can
lya chon cac phuong phap chuyén d6i theo md hinh dé thi bot bién phi hop
véi dic diém dia hinh va gia tri nhan van cta timg dia phuong dé dam bao
cong tac xu ly tai ché va tai st dung nudc mua duoc hiéu qua, tir d6 khic
phuc tinh trang ngap Gng va han ché cac dong chay tran trén bé mat trong

* Luu Tuén Cuong: “Khédm pha mé hinh chuyén déi cua cac khu db thi cii & thanh phé Vu Hé theo khai
niém do thi bot bién”, Tap chi “Cong nghé va Dbi mai”, s6 19, 2020, tr124-125.

> "/ viéc lwa chon gidng cay tréng trong qué trinh chuyén di bot bién cua cac khu dan cu hién c6", "Kién
tric mién Nam", S6 5 nam 2020, tr50-56.



noi bo khu vuc®. Vi du, trong Du &n cai tao Khu dan cu Meigui Nam Uyén,
Vii Han, dya trén diéu kién thuc té cia dia phuong, quy luat cua tu nhién va
mot s6 yéu td co lién quan khac, két hop véi dd an quy hoach d6 thi bot bién
ctia thanh phd Vi Han, c6 thé xac dinh dugc phuong thire tién hanh cac bién
phap cu thé theo md hinh bot bién trong qua trinh cai tao khu dan cu. Thong
qua viéc chuyén ddi bot bién, ngudn nudc mua chay tran trén bé mat sé
duoc tham hat téi wu, tir d6 cai thién méi trudong khu dan cu mét cach hiéu
qua. Truong hop Dy an Vuon Hoa Son, Thuong Hai, céng tac chuyén doi
bot bién duoc thuc hién dya trén viéc chon lwa cac vat liu lat bé mat co
chtrc ning tham hit, tir d6 gitip nuedc mua tham xudng 1ong dat nhanh hon,
tang kha ning luu trit va tai sir dung ngudn nudc mua, bén canh do, viéc day
manh ma rong dién tich khong gian xanh, hé théng cac khong gian xanh nhu
vuon mua hay muong trong co...cling duoc tan dung t6i wu, hop ly nham
tang kha ning thu hoi va tai st dung ngudn nudc mua.

Trong cac bai viét nhu “Nghién ctu thiét ké canh quan chi phi thap
cho cac khu tai dinh cu - truong hop khu Thu Huong Vién, thi trin Hoang
Loc, tinh An Huy” ciia Tham Tiéu Triéu va “Nghién ctu thiét ké canh quan
chi phi thap cho cac khu dan cu, khu d6 thi” cia Tuéng Hiéu Vinh déu md
ta chi tiét viéc tich hop cac y tuang thiét ké canh quan vai chi phi thap vao
phuong phép thiét ké thuc té ciia cac du an, dya vao d6 phan tich chién luoc
thiét ké tong thé tir mdi khia canh cua hé thong khéng gian xanh, giéng cay
trong, vat lieu mat duong..., déng thoi dé xuat cac giai phap tuong ung
nham khic phuc cac han ché con ton tai’ °.

2. Tinh hinh nghién céu trén thé gigi

Lién quan dén ly luan vé d6 thi bot bién, cac nha khoa hoc phuong
Tay da c6 nhiéu kinh nghiém trong viéc 4p dung nhiéu md hinh ly thuyét
vao cbng tac quy hoach d6 thi. Tai thanh phd Portland (MY), da s6 nguoi
dan déu lva chon xe dién lam phuong tién di chuyén chinh dé tranh 6 nhiém
va bao vé méi truong, cong thém tinh da dang vé tham thuc vat, viéc két
hop giira tiét kiém ning luong va giam phat thai tir cac yéu té tu nhién dong
vai trd quan trong trong viéc ngin ngura 6 nhiém, giam bui min; nuéc mua
duoc loc ty nhién tir cac tham thyuc vat s& khong chi 1am giam thiéu tinh
trang chay tran trén bé mat, ma con cung cap luong nuéc can thiét pha hop

® Bi Nghiéu, Tung Khai Dich, Truong Vi, Tiét Sim, (2020), “Ung dung mé hinh Vudn mua trong Dy &n
Nhac Dwong nham bao vé luu vyc séng Duong Tir”, Tap chi Cong nghé Xay dung, s6 18, tr 55-57.

" Tham Tiéu Triéu, (2020). “Nghién ctru thiét ké canh quan chi phi thap trong cac du an céi tao chung cu
cli”, Pai hoc néng nghiép An Huy.

& Twong Hiéu Vinh, (2019). Nghién ctu thiét ké canh quan chi phi thap cho cac khu dan cu, khu dé thi”.
Tap chi Nha ¢ va Bat dong san, sb 33, tr.47.



cho viéc tudi tiéu; Bén canh d6, mot sb luong 16n cac dudng dng tuan hoan
nudc mua da duoc lap dat tai cac cong vién, quang trudng, duong cao toc va
mot sé tuyén giao thong huyét mach cua Portland. Do tinh chat khi hau
thudc ving ¢ luong mua 16n nén hé thong duong 6ng tuan hoan nudc tai
Portland dugc tan dung mot cach tdi da.

Pé kiém soét hiéu qua luong nudc mua chay tran, Portland d t6 chirc
xay dung cac giai phap nhu hé théng dudng phd xanh, cdng trinh xanh, mai
nha xanh, quang trudng xanh thoat nudc mua... Trong s6 d6, mai nha xanh
la mot trong nhitng giai phap pho bién nhat, hiéu qua nhat dé lam giam
lwong nudc mua chay tran tir ngudn, thudng duoc két hop clng véi cac mo
hinh ao, hd sinh hoc va vuon sinh thai dé dat hiéu qua tét nhat, cd lgi cho
viéc kiém soat lugng nudc mua do thi, déng thoi cé tac dung gitip ting dién
tich phii xanh va t6i uu hda méi trudng canh quan db thi (hinh 1).

Hinh 1. Thiét ké con dwong xanh & Hinh 2.Thiét ké ranh cé ven dwong ¢
thanh phé Portland (M¥) cac thanh phé cia CHLB Pic

Khong giéng nhu Portland, thanh phé Potsdam (CHLB Puc) da é&p
dung Iy luan vé d6 thi bot bién phl hop dic diém riéng cua dia phuong.
Postdam nam & mién trung nude Puc, 12 khu vyc c6 khi hau 6n déi luc dia,
nén nhitng méi nha xanh & day da duoc thiét ké khéo 1éo phu hop voi cac
dac diém khi hau nay, giup con nguoi c6 thé twong tac hiéu qua hon voi moi
truong canh quan, dong thoi dap tng kha niang thu gom va xt 1y nudc mua
cua thanh phd. Bién phép nay khéng chi gitip 1am ting my quan moéi trudng,
tang dién tich phu xanh, ma con han ché lugng nudc mua chay tran, tham
hit, loc sach va dwa vao tai sir dung chinh ngudn nude mua do.

Ngoai ra, hau hét cac thanh phé & CHLB Puc déu duoc thiét ké cac
ranh co & 2 bén dudng, cac ranh co c6 kha nang hap thu tét nudec mua chay
tran trén bé mat khi cac thanh phd xay ra tinh trang mwa ngap (hinh 2).
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Nudc mua sau khi thu va duoc luu trir, trai qua loc sach sé duoc tai sir dung
va dua vao hod chta thong qua cac muong trong co, sau do dugc sir dung
lam ngudn nude tudi tibu va bd sung khong gian nuéc cho canh quan.
Quang trudng Potsdamer Platz dugc thiét ké hé théng xt Iy nudec mua doi
véi luong nude mua ma hé théng méi nha xanh khong thé hap thu hét, ddng
thoi 6 thé bo cap nudc khi muc nudc tai cac con sdng trong thanh phé dang
cao, gilp ngan chan tinh trang ngap lut d6 thi khi mwa 16n. Hé théng nay st
dung phuong phép loc sinh thai gilp chat lugng nudc mua dat tiéu chuan
sach.

Nhiéu chuy@n gia va nha khoa hoc caa Trung Qudc da nghién ctu ly
luan vé @6 thi bot bién tir cac kinh nghiém quéc té, chang han nhu, nha
nghién cau La Nghia dd mo ta chi tiét trong bai viét caa minh vé hién trang
phat trién va cac bién phap ap dung md hinh d6 thi bot bién trén thé gidi,
tidu biéu 1a kinh nghiém tir cac nudc 16n nhe Hoa Ky, Puc, Nhat Ban...°

PHAN II

TONG QUAN LY LUAN VE THIET KE CAl TAO CANH QUAN
TRONG CAC KHU DAN CU, KHU PO THI CU

Dién tich cua cac khu dan cu, khu d6 thi thuong chiém ti 70% tong
dién tich cua cac don vi hanh chinh nhu quan/huyén, tinh, thanh phé, vay
nén, viéc cai tao canh quan cac khu dan cu 1a cong tac quan trong duoc uu
tién hang dau, trong d6 can chi trong dac biét dén viéc cai tao canh quan céc
khu dan cu, khu d6 thi cii d3 bi xudng cap, dugc coi nhu biéu hién cu thé
ctia muyc tiéu giir vitng on dinh xa hoi va téi wu hoa dién mao d6 thi, cling 1a
trong diém cdng tac cua chinh quyén ddi véi doi séng nhan dan. Viéc cai tao
cac khu dan cu, khu d6 thi ci, dac biét Ia nhitng khu dan cu, khu d6 thi
thuong xuyén bi ngap Ung can nhan duoc su quan tam nhiéu hon.

1. Tong quan vé thiét ké canh quan chi phi thap

Thiét ké canh quan chi phi thip khong ddng nghia véi viéc sir dung
vat liéu xay dung ré tién hay cit xén hoic giam bét vat lidu xay dung.
Phuong phap thiét ké nay nham dat duoc hiéu qua thiét ké cao hon véi chi
phi dau tu thap hon, str dung cac vat liéu méi va quy trinh méi véi gia ca
hop 1y dé tao hiéu ung canh quan tét hon trén co s& dam bao an toan cho
cong ddng cac khu db thi, khu dan cu duoc tién hanh xay dung hoic cai tao.
Qua trinh thiét ké, cai tao tuan tha nguyén tic lay con nguoi 1am trung tam,

® La Nghia, Tao Vinh Siéu, Vuong Triéu Vi, (2018). “Thyc trang va trién vong phat trién cua cac do thi
bot bién trong va ngoai Trung Quéc”, Tap chi Nha &, s6 10, tr.9,10.
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huéng t6i muc tiéu mang dén cho cong dong cu dan mot moi trudong séng
lanh manh, bén viing, thuan tién va thoai mai.

Thiét ké canh quan chi phi thip dugc xac dinh trén 4 phuong dién,
bao gom: ngan sach thap, mac tiéu thy thap, chi phi bao tri thip va luong
phat thai thap. Ngan sach thap dé cap dén viéc xem xét ky cang cac phuong
phap xay dung trudc khi thiét ké dé giam chi phi trong qua trinh thiét ké va
thi cong, sir dung céc vat liéu méi, vat liéu thong dé t6i wu hoa tai nguyén.
Muc tiéu thy thap ban chat 1a giam tiéu thu nguyén liéu tho trong xay dung,
d6ng thoi chi trong dén cong tac tai ché va tai sir dung nguyén vat liéu. Bao
tri thap tac 1a c6 thé d& dang bao tri sau khi cac cong trinh, du an da duoc
dua vao van hanh, déng thoi giam bét chi phi va nhan coéng cho cong tac
bao tri, bao dudng. Lugng phat thai thip dwoc hiéu I1a han ché ti da viéc
gay 6 nhiém mai trudng trong qué trinh thi cdng xay dung va khuyén khich
tai ché, tan dung hop Iy nguon phé thai xay dyng (Hinh 3).

ni
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Hinh 3: Cbng vién trung tam Nm Thoéng

2. Tong quan vé thiét ké tai tao canh quan cac khu din cw, khu dé
thi cai

Thiét ké canh quan 1a bo phan vé cing quan trong trong xay dung cac
khu dan cu, khu d6 thi, c6 y nghia to 16n trong viéc cai thién moi truong
sinh thai va nang cao chat luong cudc séng cia ngudi dan. Trong qua trinh
thiét ké canh quan, quan diém lay con ngudi 1am trung tam can dugc nghiém
tdc thuc hién dua trén viéc nghién ctru, xem xét diéu kién thuc té tai cac moi
truong, khéng gian séng khac nhau ciing nhu theo tirng nhém tudi khéc
nhau dé dua ra phuong phép t6i wu nhat. Liy cong ning thiét ké lam diém
khoi dau va con nguoi 1am nén tang dé thiét ké cac khéng gian séng thoai
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mai, hién dai, thuan tién cho ngudi dan trong cac khu dan cu. Viéc thiét ké
canh quan cac khu dan cu, khu d6 thi can quy hoach hop ly cac khdng gian
chtrc nang va khong gian phong canh, méi trudng dé dap ung nhu cau cua
con ngudi va tao cam giac tan hudng cudc séng.

."‘- , \2;, : \ \ s
Hinh 4: Khu dan cw Mori Haus (Thai Lan)

Trong nhiing thoi ky dau, thiét ké canh quan cac khu dan cu chu yéu
tap trung don thuan vao thiét ké phu xanh, nén khi chat luong doi séng ngay
cang nang cao thi khdng con dap ang va thich nghi kip véi nhu cau caa con
nguoi. Boi vay, trong toan bo qua trinh thiét ké canh quan khong chi can tap
trung vao nhimg coéng niang co ban ma con phai dap ung nhu cau da dang
cua s6 dong cu dan, dong thoi dady manh xay dung cac khong gian cong
cong da loai hinh, da chirc nang. B6 cuc canh quan khdng chi gi¢i han ¢
thiét ké phu xanh don gian, ma con can xac dinh rd thiét ké d6 co dam bao
vé tiéu chuan chat luong hay khéng dua trén do an phéc thao, hé thong
duong s, vat liéu lat dudng cung nhiéu yéu t co lién quan khac... Nhin
chung, thiét ké canh quan khu dan cu, khu d6 thi ¢ méi lién hé mat thiét va
anh huéng truc tiép toi con ngudi, dong vai trd gan nhu quyét dinh tgi moi
trrong xay dung trong toan bo khu dan cu, khu do thi do.

Trudc sy phét trién nhanh chong va chuyén minh lién tuc cua cac do
thi, tim quan trong cua thiét ké canh quan trong cac khu dan cu, khu do thi
ngay cang tré nén rd rét. Xu hudng hién tai, ngudi dan khéng chi hai long
d6i vi mot khu dan cu, khu d6 thi ¢6 nhitng chirc ning co ban ma con theo
dudi muc tiéu hudng dén khdng gian song co thé thoa man ca vé vat chat va
tinh than (hinh 4).
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3. Thiét ké aé thi bot bién

Khai niém d6 thi bot bién mang tinh hé thdng va c6 nhiéu dic diém
khac nhau tuy thudc vao tirng ving mién khac nhau, can cin ctr vao diéu
kién thuc té cia mdi dia phuong dé dwa ra cic phuong phéap cu thé thong
qua qué trinh nghién cau, xem xét va thuc hanh trén nhiéu khia canh da
dang. Hién nay, tat ca cac dia phuong & Trung Qudc déu dang phai doi mat
véi su suy thodi cua méi treong tu nhién mot cach nghiém trong do cac hoat
dong san xuat va qua trinh cong nghiép hoa gay ra. Trong béi canh phat
trién cua thoi dai cling nhu toc do do thi hoa nhanh, dé thiét ké tong thé va
t6i uvu hoa khong gian do thi, viéc ap dung céac vat liéu xay dung xanh thong
minh mé&i (nhu gach lat dudng...) va viéc thiét ké phu xanh canh quan can
duoc tich hop trong mét hé thong co tinh théng nhat cao va kién két chat ché
dé kién tao nhitng khong gian song 1y tuang, sinh thai va bao vé méi truong.
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Hinh 5: Canh quan sinh thai cia Phé co6 Truong Xuan Piém tai Bic Kinh

Viéc xay dung va cai tao cac khu dan cu, khu d6 thi theo mé hinh do
thi bot bién dang 1a giai phap dugc thiic ddy manh mé ¢ Trung Qudc nhiing
nam gan day. Muc tiéu chuyén ddi tap trung vao 2 khia canh chu dao dé la:
quy hoach xay dung cac khu dan cu, khu d6 thi méi va cai tao cac khu dan
cu, khu d thi cii da xudng cap. Qua trinh cai tao cac khu dan cu, khu d6 thi
cii duoc chu trong nhat vao cong tac cai tao mat ngoai cua cac tda nha, cac
cong trinh phy, cac co sé ha tang ki thuat, hé thong phong chay chira chay
va mot sb hang muc khéac c6 lién quan... Khai niém d6 thi bot bién nhan
manh hon vao méi quan hé chung séng hai hoa giira con ngudi véi thién
nhién, duy tri su phdi hop, bd trg gitta moi truong sinh thai va méi truong
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bé téng hoa, tir d6 dua ra cac phuwong hudng cu thé ddi véi viéc cai thién
thiét ké canh quan cua cac khu dan cu, khu d6 thi cii. Boi vy, van dé ap
dung linh hoat md hinh db thi bot bién vao cac bién phéap cu thé dé tién hanh
trong thuc té da trd thanh mot chu dé nghién ciu thiét ké quan trong.

PHAN I11

PHAN TICH MQT SO TRUONG HOQP THIET KE TAI TAO
CANH QUAN CAC KHU DAN CU, KHU PO THI CU

|. DU AN KHU DO THI ROSE NANYUAN (VU HAN)
1.Téng quan vé dw &n

Du an Khu d6 thi Rose Nanyuan ¢ vi tri tai khu vuc phia Bac cua hd
Long Duong, quan Han Giang, thanh phé Vii Han, giap duong Kim Long ¢
phia Bong, duong Ngoc Long ¢ phia Tay va dai 16 Han Giang ¢ phia nam.
Dy 4n Khu d6 thi Rose Nanyuan dugc xay dung tir dau nam 2000, c6 tong
dién tich khoang 20.000m2, bao gom 7 tda nha chung cu 9 tang. Du &n co
dia hinh cao & phia Pong Bic, thap dan vé phia Tay Nam va nam trong khu
vuc it co dong dat, vai dic diém khi hau chung cua Vi Han 13 ¢6 luong mua
trung binh khoang 1.300mm trong nhimg nam gan day, mua 16n cha yéu tap
trung vao mua he, chiém hon 50% téng lrong mura ca nam.

2. C4c vén dé ton tai cia Khu dé thi Rose Nanyuan trwéc Khi cai
tao

1) Khong gian xanh trong khu d6 thi thiéu nghiém trong, hau hét
khong gian canh quan trong khu khong cé bat ky tham co, tham thyc vat nao,
dit ra yBu cau can day manh trong mot sé lugng lén cay xanh, tham co...dé
lap day nhitng khoang dat tréng.

e
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Hinh 6: Cai tao xay dung Khu do6 thi Rose Nanyuan

2) Pa s6 cac chung loai vat liéu duoc sir dung dé lat nén trong toan bo
dién tich khong gian cong cong caa khu do thi déu khong co tac dung thim
hat nude, gay nén tinh trang nude mua chay tran va ngap ung cao, kéo dai.
Trong d6, vat liéu lat via hé tai mot s6 khu vue di bi hu hong niang, anh
huong dén viéc di lai va giao thdng cua cu dan.

3) Hé thdng dudng ndi bo trong khu dé thi bi xudng cap nang né, xay
ra tinh trang 1Un, nat, sut, hau hét cac tuyén dudng trong khu do thi déu
duoc 1am bé téng xi mang, khong dam bao my quan dong thoi khong thé
tham nudc.

4) Tinh trang thiéu chd dau xe khién cho ngudi dan dd xe 0 t6 riéng
mot cach bira bai, khdng chi anh huong dén my quan, méi trudng ma con

Hinh 7. C4c van dé tén tai trong canh quan Khu db thi trwéc cai tao

3. Phuong an va thanh qua cai tao

Du an cai tao Khu d6 thi Rose Nanyuan &p dung theo m6 hinh d6 thi
bot bién, theo d6, luong nuéc mua chay tran di duoc xu ly téi da, mot bo
phan nudc mua dugc thim hit va luu trix lai, tir d6 gitp cai thién moi trudng
canh quan khu db thi, ¢6ng thoi cac tham thuc vat dugc thiét ké nhim pha
xanh cac chd dat tréng, vira lam dep canh quan, vira thuc hién chice nang luu
trit nudc mua. Luong nude mua chay tran duoc tham loc, luu trit va duoc
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séi stir dung 1am nuéc cdy xanh canh quan, phan con lai dugc b cap truc
tiép vao hé théng séng ngoi théng qua hé théng duong dng thoat nudc mua.

1) Nudc mua tir mai nha trude tién duoc tham xubng khong gian xanh,
phan con lai duoc thu vao hé thdng thoat théng qua cac hd thu nude mua;

2) Thiét ké xay dung cac khong gian xanh triing dé tham va luu trix
nudc mua, phan con lai dugce dua vao hé théng thoat nude mua.

3) Cai tao thay thé cac vat liéu lat nén duong trong khu d6 thi bang
vat liéu thdm hat nudce, nude mua roi trén mit dudng tir d6 co thé tham truc
tiép xudng long dat.

Hinh 8. Sau cai tao: khong gian chung dwoc l4t gach tham nwéc
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Hinh 9: Khong gian xanh triing trong khu dé thi

4) Cai tao mat duong bé tong xi mang va cac doan duong bi hu hong
bang bién phap thay thé cac vat liéu bé tong lat via he, quang truong va cac
khong gian cong cong khac...bang gach lat tham nudc.

5) Céc khu vuc phu xanh ¢6 cht lugng canh quan tét s& duoc gitr lai,
con céac khu vuc c6 mat do pha xanh thap hoic ¢ cao d6 nén thip hon mit
bang chung sé& duoc cai tao thanh cac khdng gian xanh va khdng gian xanh
tring.

Il. DU AN KHU DAN CU QUANG HOA TRAN GIANG
1. Tong quan du &n

Khu dan cu Quang Hoa toa lac tai huyén Kinh Khau, thanh phé Tran
Giang, tinh Giang To, phia Tay giap duong Co6 Thanh, phia Nam giép
duong Hoa Son, phia Dong giap duong Tidu ME& Son, phia Bic va phia Nam
cua khu do thi Quang Hoa déu gan cac trudng hoc, tiéu biéu 1a truong Giang
Nam Tran Giang va Truong Ky thuat Tran Giang. Pic diém dia hinh cua
khu déan cu 1a mot khdi hinh chix nhat hoi méo, phan 16n cy cbi duoc trong
trong pham vi noi khu 1a nhiing loai cay ban dia, tong dién tich toan khu la
khoang 5.900 m?.

Hinh 10. Khu dan cw Quang Hoa Tran Giang

2. Cac van dé ton tai cia khu vuc d an truéc khi cai tao

Khu din cu ndy da dugc xay dung cach ddy gan 20 nim, do nhiéu
thiéu sot trong cong tac quan ly va duy tri canh quan, nén di dan dén céc
tinh trang nhu sau:
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1) Thanh phé Tran Giang nam trong ving khi hau c6 luong mua 16n,
do giai doan dau cta cong tac xay dung dy &n thiéu sy nghién ctu phan tich
ky cang vé dic diém khi hau dia phuong di dan dén viéc chon lya bién phép
thi cong khong phi hop, 1au dan ngudn nuéc mua tich tu nghiém trong trong
khu dan cu, dic biét 1a vao mua mua, khién méi trudng sinh thai bi anh
huong nang né, gay nhiéu phién toai cho ngudi dan trong khu dan cu.

Hinh 11. Nhfrng van dé trong khu dan cw truéc cai tao

2) Du an c6 rat it khdng gian cong cong, chi tiéu khdng gian cong
cong thap, khong dap ang nhu cau sinh hoat hang ngay cua nguoi dan.

3) Khoang khong gian tréng giita cac toa nha co dai moc um tam,
khong thé tan dung dugc. Nhin chung hé théng khéng gian xanh trong pham
vi khu dan cu mang tinh chat phan tan don 1& va khdng mang lai hiéu tng
canh quan tét. Co s vat chét ciia khu dan cu co ban con so sai va ciing phan
tan, chua dap ung dugc nhu cau sinh hoat, giai tri caa nguoi dan.

4) B4 cuc dy an chua quy hoach rd rang khéng gian st dung gitra con
ngudi va phuong tién giao thong, cac bai d6 xe trong pham vi khu dan cu
khong dap tmg duoc nhu cau @b xe, khién cu dan phai tu v d6 xe va guri xe
bira bai tai cac khdng gian nam giira cac tod nha, ho dan, gay that thoat 16n
vé gia tri tai san va lam mat my quan khu vyuc. Hon nita, viéc dd xe bira béi
cling khién cho viéc van hanh giao théng noi khu tré nén cing thang.

5) Céc loai cy trong trong khu dan cu ciing rat nghéo nan, sb luong it,
don 1¢, mot s6 luong 16n cdy da chét do khong duoc chim soc, bao dudng,
la nguyén nhan dan dén tinh trang suy giam nghiém trong vé dién tich khdng
gian xanh cta khu déan cu, gy ton hai dén moi trudng sinh thai.

3. Phwong an va thanh qua cai tao
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Thoéng qua viéc 4p dung mé hinh d6 thi bot bién, mot loat cac bién
phap lién quan nhu: l4t via hé thaim hut nuéc, xay dung vuon mua, muong
trdng c6, mai nha xanh... da duoc tién hanh trong qua trinh cai tao Du an
khu dan cu Quang Hoa dé tai thiét va chuyén doi hé thong duong s4, quang
truong, khong gian xanh, bii dd xe, vung triing canh quan... theo dinh
hudéng bot bién, gitp xu 1y hiéu qua cac van dé trén.
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Hinh 13. Bii db xe xanh trong khu din crr Quang Hoa
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1) Chuyén dbi thay thé vat liéu lat nén duong, via hé, quang trudng
cong cong...thanh gach thdm huat nudc, tao diéu kién thuan loi cho viéc
tham, Iuu trir va tai sir dung nguon nuwdc mua.

2) Chuyén ddi canh quan, dic biét 1a cac khoang tréng giira cac cong
trinh, cac con dudng...thanh da dang loai hinh khéng gian bot bién nhu
vuon mua, khong gian xanh triing, muong trong co. ..

3) Chuyén d6i quy hoach va thiét ké mot cach cu thé va c6 hé théng
theo dinh huéng bot bién ddi véi cac bai dd xe xanh, mot mat giup mang lai
mot khong gian dd xe trat ty, dam bao dap tmg di nhu cau cia cu dan trong
khu vuc, mat khac, théng qua viéc lat co xanh trén bé mit cac bai dd xe da
gitp déng gop tinh cuc trong coéng tic ting cudng tham hat va chuyén
huéng ngudn nude mua chay tran.

[11. DU AN THI BPIEM KHU PO THI BOT BIEN, BAC KINH
1. Tong quan dw &n

Du 4n thi diém Khu d6 thi bot bién caa thanh phd Bic Kinh nam trén
dia ban quan Thong Chau, bat dau tir Kénh Bac ¢ phia Tay Nam, dén phia
Bic song YunChaoJia va phia Pong duong ChunYi, tong dién tich quy
hoach cua du &n khoang 20 km”. Dy 4n duoc khai céng xay dung vao nim
1999, véi dién tich luc d6 1a khoang 115.000 m?, Dy &n c6 dic diém dia
hinh cao ¢ phia Bac va Pong, thap dan vé phia Tay, Tay Nam, va tong quan
dia hinh cua Dy 4n ¢6 d6 cao trung binh thap hon cac khu vuc xung quanh.
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Hinh 14. Ban @6 Dy 4n thi diém Khu dé thi bot bién & Bic Kinh
2. C4c van dé ton tai caa khu vuc dw an trudc khi cai tao

Trudc khi duoc cai tao, khu vic du an ton tai 5 van dé vudng méac cha
yéu sau:

1) Vit liéu lat duong dugc sir dung hau hét 1 vat liéu khdng tham hat
nudéc, dién tich mat lat khdng thAm nudce chiém ty trong 1on.
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2) B6 cuc thiét thé cua khu vuc Du an chua hop Iy, méot s6 noi co dia
hinh thap, dé& b tich tu, & dong nudc trong mua mua.

3) Cac dia phuong phia Bac nhin chung thiéu nuéc sinh hoat va san
XUit, nude tudi cdy xanh canh quan chu yéu 1a nuéc may, khdng cd ngudn
nudc tai sir dung.

4) Nhin chung toan pham vi khu vuc Du an thiéu khéng gian xanh,
muc d6 che phu cua cac tham thyuc vat thap, dic diém khi hau nam trong
ving c6 lugng mua 16n gay nén tinh trang x6i mon dat va 6 nhiém nudc
nghiém trong, hau hét mat dudng cang bi hu hai ning do cii k¥, xudng cap,
quan 1y kém...

5) Hau két khdng gian xanh trong khu vie duoc thiét ké khdng phi
hop voi diéu kién dia phuong, khong gian xanh thuong cao hon mat duong,
gay bat loi cho qué trinh kiém soat ngudn nudc mua chay tran trén bé mat.
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Hinh 15. Cac han ché chia yéu ciia khu vure trweéc khi tién hanh cai tao
3. Phwong an va thanh qua cai tao

Dua trén viéc nghién ctu, phan tich hién trang, cac van dé moi truong
da duoc giai quyét, hé thong xtr Iy nudce thai trude day duoc cai tao thanh co
s& tai ché nudc mua, gitp giam chi phi dau tu ban dau va do kho trong thi
cdng duy &n, tir d6 dam bao tinh kha thi cua ké hoach chuyén doi, cai tao.

1) Cai tao thiét ké theo chiéu doc trong toan khu vuc, diéu chinh do
cao cua khong gian xanh, két hop véi cac dic trung tién ich khéng gian xanh
ctia mo hinh dé thi bot bién, thong qua cong tac diéu chinh d6 déc caa vanh
dai canh quan xanh sé& gitip dam bao ngudn nudc mua chay tran trén bé mat
duogc dua vao canh quan khéng gian xanh mét cach hop ly.

2) Chuyén dbi, thay thé vat liéu lat khdng thim nuéc trong pham vi
du an bang vt liéu cd chirc ning thim hat nude dé kiém soat hiéu qua va
giam thiéu téi da sy tich tu ciia nudc mua chay tran.
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3) Duya trén co sé mang ludi dudng sa va su bé tri hé théng duong
6ng thoat nudc mua hién cd, cac khu vuc thuc hién chic ning dan nude
mua d3 duoc phan chia lai. Cac giai phap LID cho do thi bot bién (vuon
mua, khong gian sinh thai triing, 14t thim, bé chtra nuéc mua sinh hoc, mai
nha xanh, ké sinh thai...) duoc ap dung dua trén diéu kién thuc té cua dia
phuong dé dat duoc muc do tng dung tdi vu md hinh d6 thi bot bién trong
khu vuc dy an.

4) Chuyén d6i mat nén cua cac bai dd xe trong khu vuc sang st dung
vat liéu lat thAm hat nude, thay thé gach 15 trong co bi hu hong bang loai
gach méi, dong thoi, thiét ké bo sung them mot s6 bai dd xe, gilp giai quyét
hiéu qua tinh trang dd xe bura bi trong khu vuc. Bén canh dé, thay thé mat
duong bé tong xi ming bang tham nhua c6 thé thdm hut nudc dé han ché
lrong nudc mua chay tran.

KK

Hinh 16, 17. Thiét ké mai nha xanh va bé chira nuwéc mua
5) Pay manh cdng tac phan ludng giao thdng cu thé cho ngudi dan va
cac loai hinh phuong tién, dyng rao chan trén via hé dé dam bao an toan cho
nguoi di bg.
6) Cai tao cac bé miat khong gian twong ddi bang phing trong pham vi
du an thanh cac khong gian xanh triing, déng thoi thiét ké bé tri hé théng

23



ranh cé trong ving canh quan gan cac khu dan cu dé tao diéu kién thuan loi
cho viéc tham hut va thoat nudc mua tr trén mai nha cling nhu nudc mua
chay tran trén bé mat.

7) Thiét ké cac bé chira dé thu gom, luu trit va xir Iy tai ché ngudn
nudc mua, sau d6 dua vao dé tai st dung. Nguon nude mua sau tai ché duogc
st dung dé tudi cdy xanh va bo sung nudc cho cac ho nude canh quan.

8) Pay manh cdng tac tuyén truyén, phd bién vé khai niém va nhiing
loi ich cua viéc xay dung va cai tao d6 thi theo dinh hudng d6 thi bot bién
dén cong dong nguoi dan, ddng thoi hudng dan truc tiép dén nguoi dan céc
phuong phap sir dung, van hanh va bao tri hop 1y co s ha tang caa do thi
bot bién.

* * *

Dua trén viéc phan tich 03 du an néu trén, cé thé thay, ly luan vé d6
thi bot bién c6 thé dugc 4p dung trong moi diéu kién dia phuong vai nhiéu
phuong phap xtr Iy linh hoat khac nhau. Thyc tién 4p dung mé hinh do thi
bot bién tai cac thanh phé phia Nam cha yéu tap trung vao cong tac kiém
soat nude mua chay tran thong qua céac bién phap phi xanh, thay thé vat lidu
lat mat duong... Thuc tién &p dung ly thuyét mo hinh d6 thi bot bién tai cac
thanh phé phia Bic khdng chi can tap trung vao kiém soat nudc mua chay
tran ma con nhan manh dén viéc thu gom va tai st dung nude mua. Thong
qua viéc phan tich, so sanh cac van dé va giai phap khic phuc tai cac khu
dan cu, khu d6 thi khac nhau, nhiéu y tuong va bién phap tién hanh cai tao
theo md hinh d6 thi bot bién da duoc 1am rd.

PHAN IV

NGUYEN TAC VA CHIEN LUQC THIET KE TAI TAO CANH
QUAN CAC KHU DAN CU, KHU PO THI CU

|. NGUYEN TAC VA CHIEN LUQC THIET KE CHUNG

1. Su két hgp hiru co giira thiét ké canh quan va thiét ké kién truc

Phong céch thiét ké caia cac khu dan cu, khu d6 thi néi chung chu yéu
can ct vao phong céch kién trac, sau d6 1a dinh vi thiét ké canh quan, viéc
thiét ké canh quan duoc chi phdi boi thiét ké kién tric, hau hét cac cong
trinh s& duoc thiét ké dua trén dic diém dia phuong, gia tri tai san, két hop
V6i tu duy cua cac nha phét trién bat dong san. Trén co sé ndy, ¢6 thé noi,
thiét ké canh quan thuong chl trong nhiéu dén hiéu qua nghé thuat.
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Hién nay, nhiéu doanh nghiép bat dong san Trung Quéc wa chudng sir
dung phong céch kién tric Tan Hoa. Bé phl hop véi dic trung cua phong
cach kién trac nay, viéc dinh vi phong céach thiét ké canh quan tai nhiéu khu
dan cu, khu d6 thi duoc thé hién thdng qua céc bién phap ap dung mau sic
va yéu tb thiét ké mang dac sic van minh Trung Hoa nhung van két hop céc
dic diém cua thoi dai moi dé tao nén mét tong thé khdng gian canh quan
vira mang cau tric quy hoach rd rang, vira mang tinh yén binh, cao quy, ¢6
dién.

Hinh 18: Cau tric canh quan phong cach Tan Hoa

2. Tap trung vao khu vuc trung tm, tao cam giac phan tang va
bao boc

Viéc thiét ké khong gian canh quan céng cong can chd trong vao dic
diém canh quan khu vuc trung tam dé néu bat duoc quy luat bé cuc chung
cho tirng khu vuc, dong thoi, viéc tao cam giac phan tang ciing duoc coi la
mét phan quan trong trong thiét ké moi truong va anh hudng truc tiép dén
chat luong cua toan bd canh quan. Thiét ké canh quan khong chi dau tu cho
khéng gian cdng cong ma con can tap trung vao khong gian cu trd riéng tu
cta ngudi dan dé kién tao nén mot bd cuc téng thé. Bén canh do, thiét ké
chuyén tiép giira hé thong via hé va céc khong gian khac can ¢am bao su hai
hoa, nhe nhang dé tao nén khdng gian canh quan “tuan hoan khép kin nhung
khong bi béach, cd 1ap; phan héa nhung khong day dic”, tuy theo dic diém
khong gian ma ky thuat thiét ké ciing duoc bién tau linh hoat cho phu hop.

Khi tién hanh thiét ké khdng gian cdng cong ma, can tinh dén viéc di
chuyén, di lai caa nguoi dan, ¢é gang lua chon nhitng loai c6 sinh thai ma
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ngudi dan cd thé dam Ién ma khong 1am anh huong my quan ciing nhu sy
sbng cua co, diéu nay vira gilp nang cao canh quan xanh cua cac khu dén cu,
khu db thi, vira hda hop Véi su tuong tac, tiép X(c caa con ngudi; vira dam
bao tinh thim m§ méi trudng nhung ciing mang tinh thiét thue dbi voi doi
séng xa hoi. Bong thoi, khi thiét ké mot khong gian cong cong tuan hoan
khép kin, can luu y dén yéu cau vé su riéng tu trong nhu cau sinh sdng cua
cu dan, day manh trdng cac hé sinh thai cay xanh, cay bui... dé tao nén su
tach biét xanh hoa giira cac khdng gian cong trinh. Bén canh d6, dé dam bao
tinh riéng tu va an ninh cho cu dan sinh sbng tai cac khéng gian tang trét,
bién phap trong cy bui thap xung quanh dugc day manh ap dung, vira gidp
chan anh nang, ngin bui, tao nén khong gian riéng tu, tach biét vai cac
khdng gian sinh hoat cong cong khéc.

3. Néu bat dic trung dia phwong va nguyén tic diéu chinh cac
bién phap phu hep véi diéu kién dia phwong

Chat luong cua méi trudng sinh thai anh huong truc tiép dén chat
lwogng cudc sdng va stc khoe con nguoi. Tai cac ving mién dia phuong khac
nhau, ngudi dan thudng c6 thoi quen sinh hoat va quan niém vé tham my
khac nhau. Viéc thiét ké cac khudn vién, canh quan xanh can phan anh duoc
mau sic dia phuong va dua trén nhimg dic trung riéng biét vé khi hau, dia
hinh, vi tri dia ly cua ting khu vuc. Trong khéng gian canh quan, san vuon
d6 thi thuong sé duoc thiét ké rat nhiéu khu vuc dé nguoi dan nghi ngoi, thu
gidn, cac khu vyc nay can thé hién duoc nhimg nét dic trung ving mién, tly
theo tirng khu vuc khic nhau ma cac dic diém nhan van duoc thé hién ciing
khéc nhau. Do vay, d6i véi thiét ké canh quan, dic trung ving mién va canh
quan thién nhién Ia nhimg diém can duoc chd trong. Tuy nhién, viéc thiét ké
canh quan khéng chi tap trung don thuan vao viéc 1am noi bat dic diém dia
phuong, ma con can tan dung, khai thac t6i da cac ngudn luc phong phu da
dang cua méi truong ty nhién, dic diém dién mao cua cac khu vuc khac
nhau, théi quen sinh hoat cua ngudi dan...dé nghién ctu, kham ph4, tich
hop vao thiét ké canh quan tong thé, tir d6 tao ra mot moi truong phat trién
hai hoa gitra cac yéu té ty nhién va yéu té con ngudi, Xa hoi. Trung Qudc 1a
quéc gia co 1anh thd rong 16n, tai nguyén doi dao, phong phu, canh quan
thién nhién, dja hinh, vin hoa phan héa da dang, bai vay, can 1ong ghép mot
cach khéo 1éo cac yéu té dic trung canh quan ving mién vao thiét ké canh
quan dé kién tao nén cac méi truong do thi - nong thon giau dic trung dia
phuong va mang dam nét dic sac Trung Hoa.

Cac phuong an thiét ké canh quan khac nhau dugc dé xuat dua trén
cac yéu td dia 1y nhu moi truong, khi hau, dic diém dia hinh...va théi quen
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sinh hoat cua cu dan. Do diéu kién nam trong ving chiu anh hudng cua céc
loai gié va cac tran bdo cat 16n, nén thiét ké canh quan & céac khu vuc phia
Bic can tinh toan ky cang dén kha ning chan gid va ¢ dinh ti vu luong cét
bui cuia khong gian xanh. Con d6i voi cac khu vuc phia Nam, do nam trong
vung khi hau c6 luong mua 16n, nén can can nhic ti mi dén viéc thiét ké
canh quan nham ngan chan tinh trang x6i moi va lo dat...

4. Nguyén tic thiét ké hwéng vao con ngudi

Nguyén tic thiét ké hudng vao con ngudi dugc hiéu 13, ngoai viéc tap
trung vao thiét ké mo-dun, con can dap @ng nhu cau cam xuc caa cu dan dé
tao nén maot thiét ké “4m 4p va than thién véi con ngudi”. Do d6, ngoai viéc
xay dung nhitng khong gian séng mang tinh k§ thuat cao va thich (ng phi
hop véi méi truong, con can quan tam dén cam nhan cua cu dan — chu thé
sinh song trong cac khong gian do, can 16ng ghép tinh nhan van vao thiét ké
canh quan téng thé cho dén tung chi tiét thiét ké, gitp cu dan c6 cam giac
duoc cu tra thoai mai, an toan, tin huong va c6 cam giac gan giii, than thudc.
C6 thé noi, thiét ké hudng vao con ngudi 1a dap tng nhiing nhu cau vé mat
tam ly song cua cu dan chtr khong chi don thuan 1a nhitng mé hinh tién ich
canh quan lanh 18o. Trudc khi tién hanh quy hoach va thiét ké canh quan,
can tim hiéu cy thé nhu cau cta cu dan thong qua phuong phap diéu tra bang
hoi, phong vén...dé nam bat va hinh dung mot cach chi tiét phuong huéng
thiét ké canh quan trong ting khu dan cu, khu d6 thi khac nhau.

1. NGUYEN TAC UNG DUNG VA CHIEN LUGC THIET KE PO
THI BOT BIEN

1. Nguyén tic diéu chinh cac bién phap phu hep véi diéu kién dia
phwong

Nhu d3 dé cap o trén, Trung Qudc 1a qudc gia c6 1anh thd rong lon,
cac vung khéac nhau s& c6 nhilng dic diém dia hinh, méi truong ty nhién
tuong ung khac nhau. Vi vay, khi trién khai md hinh d6 thi bot bién thanh
cac bién phéap cu thé can tuan thu nguyén tic thich ung véi diéu kién dia
phuong, hiéu rd dic diém ving mién caa khu vuc, tir d6 thiét ké cac bién
phap phil hop dua trén tinh nhan van va diéu kién thuc té.

Khi thuc hién thiét ké canh quan theo mé hinh dé thi bot bién, can
ddng thoi tién hanh xem xét tong thé nhiéu khia canh khac nhau nhu tong
luong mua cua khu vuc, kha nang thoat nude trong khu dan cu, khu do thi...
Théng qua nguyén tac thiét ké thich tng voi diéu kién dia phuong, hé thdng
cay xanh, vat liéu lat nén duong, cau tric mang ludi giao théng... va nhiéu
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yéu té khac lién quan dén thiét ké canh quan khu dan cu, khu d6 thi s& duoc
quy hoach mot cach hop ly.

2. Nguyén tic sinh thai

Khi 16ng ghép ly luan d6 thi bot bién vao thiét ké tai tao canh quan
cac khu dan cu, khu d6 thi cii, ngoai viéc tap trung vao vé dep cua hiéu ing
canh quan, con can cha ¥ dén sy phdi hop can bang, hai hoa voi moi trudng
sinh thai, tan dung tdi da ngudn tai nguyén nudc sin cd va bé tri hé thng
thoat nuéc mua phu hop dé nang cao hiéu qua kha ning luu trir va loc sach
tu nhién nguon nude mua, déng thoi day manh phat trien hé thong tuan hoan
nudc mua va kha nang tu phuc hdi cia cac khu dan cu, khu d6 thi.

Trong qué trinh thuc hién quy hoach va thiét ké canh quan trong céc
khu dan cu, khu d6 thi, can ap dung bién phap ti da hoa nguon luc va giam
thiéu tac dong cia miat duong khéng thim nudc dén moi truong sinh thai
khu vire. Can chu trong dén cong tac cai tao thiét ké cong trinh tich hop véi
canh quan thién nhién, sir dung hop Iy céc yéu té canh quan dé nang cao kha
nang thich tng cua cac khu dan cu, khu d6 thi cii trudc su khac nghiét cua
thoi tiét. Trong diéu kién pham vi cac khu dan cu, khu d6 thi 6 séng, ho, c6
thé tién hanh thiét ké hé thong duong 6ng thoat nudec mua ra séng, ho, gilp
lam giam &p luc thé tich nudc mua trén bé mit.

3. Nguyén tic an toan

Trong thiét ké tai tao canh quan cua cac khu dan cu, khu do thi cii
theo mo hinh d thi bot bién, an toan 1a nguyén tac quan trong trudc tién. Ly
luan vé d6 thi bot bién dugc dé xuat nham tranh cac mdi nguy co dbi véi an
toan ca nhan cta cu dan va thiét hai déi véi moi truong sinh thai khi tinh
trang ngap tng d6 thi xay ra. Do d6, viéc bo sung céc bién phap phong
chdng thién tai vao bd cuc thiét ké tai tao canh quan c6 thé gitp giam thiéu
nguy co xay ra sy ¢d ngoai y muédn khi co tham hoa thién nhién, tir 46 dam
bao an toan cho cu dan ciing nhu moi truong sinh thai. Vi muc tiéu phuc
hoi sinh théi, chung sdng hai hoa voi méi truong va cai thién, nang cao chat
luong khong gian séng cia ngudi dan trong cac khu dan cu, khu db thi ci,
cac bién phap thiét ké tai tao canh quan an toan cho cac khu dan cu, khu do
thi cii dwa trén mo hinh d6 thi bot bién da khong chi gitp cai thién my quan
mdi truong trong cac khu vye, ma con ngan ngira hiéu qua nhiing ton hai,
nhiing tac dong tiéu cuc tir tinh khac nghiét cua thoi tiét dén moi trudng sinh
thai va su an toan tinh mang, tai san cua nguoi dan.

4. Nguyén tic tong thé
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Trong qué trinh van dung md hinh d6 thi bot bién vao thiét ké tai tao
canh quan cac khu dan cu, khu db thi cii, cAn dam bao tinh bao quéat tong thé
va tinh thdng nhat vé mat thiét ké. Khi tién hanh nghién ctu so b, thiét ké
canh quan va quy hoach cai tao cac khu dan cu, khu db thi cii, can phat huy
day du chirc nang, vai tro cua ly thuyét dé thi bot bién, phan anh day du va
cu thé hoa co ché hoat dong cua hé théng luu trix, tai ché nudc mua, tir do
tao nén tang co ban viing chic cho cac cdng tac xay dung tiép theo. Can lap
ké hoach tong thé va xem xét, ra soat tat ca cac van dé trong ting khu vuc.
Viéc thiét ké tai tao canh quan khdng chi don gian 1a lam dep khéng gian
canh quan & bé ngoai, ma can tién hanh trén tat ca moi yéu té co lién quan
nhu thiét ké cai tao hé théng duong sa, khéng gian xanh, céng trinh canh
quan cong cong... nhu nhing bién phap phu trg tong hop dé “bot bién hoa”
cac khu dan cu, khu d6 thi cii; gitip kién tao khdng gian sinh song va cu tri
ly twong cho cu dan, déng thoi dat duoc su chung sdng hai hoa, bo tro 13n
nhau gitra con nguoi, cong nghiép va thién nhién.

5. Chién lugc quy hoach

Pé dam bao chat lugng thyuc hién céac bién phap cu thé tir Iy luan do
thi bot bién, can xay dung mét quy trinh quy hoach hop 1y, téi uu dé cu thé
hoa va xac dinh rd timg budc tién hanh. Trudc hét, can nghién cau, phan
tich dé ¢6 nhitng hiéu biét so bo vé téng thé khu vuc can quy hoach cai tao,
nam bat duoc cac dic diém vé dién tich, dia hinh khu dat, cau tao dia chat
co ban va hién trang van hanh hé théng thoat nudc. Chi ¢ nhu vay, cong tac
thiét ké quy hoach cai tao cac khu dan cu, khu do thi cii méi c6 dugc mot
nén tang tién hanh vitng chic. Bong thoi, can chl trong phan tich diéu kién
thue té cua ting dia phuong dé dua ra dugce phuong hudng thiét ké phu hop
va mang lai hiéu qua cao nhat. Hon nita, trong qué trinh thiét ké quy hoach,
sau d6 1a ap dung vao thuc té cac giai phap “bot bién”, can xac dinh nhiing
chi s6 khac nhau vé hiéu qua thuc hién tai timg dia phuong theo ting giai
doan, tir d6 dy bao nguon lyc va dua ra cac dé xuat hd tro vé chinh sach
tuong ung.
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Hinh 19: Thiét ké mai nha xanh trong cac khu dan cw, khu dé thi sau cai tao

Chién lugc quy hoach 1a tap trung 16ng ghép 1y luan @6 thi bot bién
vao bién phap cai tao, tang cuong xay dung moi truong sinh thai xanh da
chtc ning trong cac khu dan cu, khu dé thi; dong thoi, xay dung hé thong
tuan hoan, luu trix, tu loc sach, tai sir dung nguon tai nguyén nudc mua dé
tan dung hiéu qua nguédn tai nguyén nay trong doi song sinh hoat, cham séc
canh quan va khong gay 6 nhiém méi trudng.

I1l. CHIEN LUOC KIEM SOAT CHI PHIi THIET KE TAI TAO
CANH QUAN

1) Tan dung dia hinh ban dau, cd giang han ché cong tac dao dap dé
giam chi phi thuc hién du an lién quan dén diéu chinh dia hinh.

2) Gitr lai cay Ion hodc cay co thu nguyén ban trong khu vuc dy an dé
vira Iuu lai dugc nhitng déc trung dia phuong, vira lam giam chi phi xa ly va
thiét ké canh quan.

3) C géang tranh viéc thay d6i hoan toan ciu tric canh quan, thay vao
d6 uu tién viéc cai tao dua trén nén tang ban dau, ddy manh phuong phap
thiét ké sir dung cac nhdm cay canh, thuc vat, vira gilp ton trong gia tri moi
truong ban dau, vira tao hiéu ang canh quan tét, dong thoi gidp tiét kiém chi
phi dau tu dy én.

4) Khuyén khich chon Iya céc loai cay trong ban dia hoac thich nghi
tét voi diéu kién dia phuwong dé cong tac phu xanh dem lai hiéu qua cao,
thue vat cd ty 18 séng 16n, gilp tiét kiém chi phi dau tu va gitp rat ngan thoi
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gian xay dung. Viéc rat ngan thoi gian xay dung ciing gitp rat ngan chi phi
thoi gian mot cach hiéu qua.

5) Bdi véi vt liéu 1at nén dudng va két ciu canh quan, thay vi doi
méi hoan toan, cé thé tién hanh tu stra va thay thé véi ty 16 hop ly bang vat
liéu m&i va quy trinh tién tién ¢é dam bao hiéu qua canh quan va chtic ning
“bot bién”, ddng thoi giam thiéu chi phi vat liéu dau vao.

PHAN V

PHAN TICH DU AN CAl TAO KHU CHUNG CU CU CUA VIEN
NGHIEN CUU BENH SAN MANG TINH HO NAM

Noi dung cua phan nay gigi thiéu mot du an dién hinh vé cai tao khu
chung cu cii, 4p dung mé hinh dé thi bot bién tai tinh H6 Nam, Trung Quéc,
bao gom viéc danh gia hién trang khu chung cu cii truéc khi cai tao, phan
tich cac kinh nghiém thuc tién vé 4p dung mo hinh d6 thi bot bién trong cai
tao cac khu déan cu, khu d6 thi trong va ngoai nudc, khai quét cac nguyén tac
cling nhu su khéc biét cua viéc 4p dung mé hinh db thi bot bién trong dy an
cai tao khu chung cu cii cia Vién Nghién cttu bénh san mang, hinh thanh
nén mot ké hoach thiét ké khong chi giai quyét hiéu qua cac van dé ngap
(ng, cai thién moi trudng canh quan, ma con duc két dugc kinh nghiém
riéng vé phuong phap tich hgp mé hinh d6 thi bot bién vao thiét ké tai tao
canh quan trong c4c khu dan cu, khu do thi ci.

I. TONG QUAN VE DU AN

Dy 4n cai tao khu chung cu cii (goi tat 1a Dy an) Vién Nghién ctu
bénh san mang cd vi tri tai duong Kim Ngac, phuong Hoa Ban Kiéu, quan
Nhac Duong Lau, thanh phd Nhac Duong, tinh H6 Nam. Dy &n c6 tong dién
tich xay dung la 111.360 m* (gém 84.480 m” trén mat dat va 26.880 m* dudi
1ong dat), trong do6, tong dién tich thu hoi va pha da 1a 34.240 m. Béi tuong
phuc vu cta Du &n chu yéu I1a nguoi dan sinh séng trong khu chung cu cii
cua Vién nghién curu san mang va nguoi dan ¢ cac khu vuc xung quanh.

31



Hinh 20. Vi tri thuc hién Du &n

1. Yéu cau thiét ké cia Dy 4n

1) Hoan thién cac churc nang do thi co ban, quy hoach chirc nang hanh
chinh cu thé, rd rang, quy hoach mang ludi giao thdng hop 1y, diéu chinh hai
hoa b6 cuc khong gian.

2) Kién tao mot moi truong canh quan sinh thai tot trén nén tang tiét
kiém tai nguyén, mang lai cho cu dan khong gian song tién nghi, thoai mai.

3) Tim hiéu va nghién ctu vé nhu cau, tam ly cua cu dan vé du an tai
dinh cu, tuan tha quan diém thiet ké lay con nguoi lam trung tam.

4) Long ghép ly thuyét d6 thi bot bién vao toan b qua trinh caa cong
tac cai tao va thiét ké canh quan, coi viéc cai tao khu chung cu cii khong don
thuan chi 1a thay doi vé dién mao canh quan, ma con hudéng téi mot cudc
séng d6 thi méi van minh cho nguoi dan.

2. Can ¢t phap ly cia Dy 4n
1) Luat Quan ly dat dai nuéc Cong hoa nhan dan Trung Hoa

2) Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Quan ly dat dai nuéc Cong hoa
nhan dan Trung Hoa

3) Luat Quan ly bat dong san nuéc Cong hoa nhan dan Trung Hoa

4) Nghi quyét ciia Chinh pha nudc Cong hoa nhan dan Trung Hoa vé
cai cach sau rong va quan 1y dat dai chat ché

5) M6t sé quy dinh cia Chinh quyén nhan dan thanh phé Nhac Duong
vé day nhanh cong tac cai tao cac khu dan cu, khu db thi cii
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6) Quyét dinh cua Chinh quyén nhan dan thanh phé Nhac Duong vé
viéc thuc hién Dy an cai tao Khu chung cu cii Vién nghién ctru sn mang.

7) Quy hoach chung db thi thanh phé Nhac Duong 2008 - 2030

8) Két qua tham dinh du &n caa Uy ban cai cach va phat trién qubc gia
va Bo Nha & va phat trién do thi - ndng thon.

9) Ho so thiét ké ki thuat va céc tai liéu lién quan do don vi thi cong
cung cap.

3. Tam quan trong ciaa Dy an

Dy &n 14 mét trong nhitng minh ching cu thé nhat cho cong tac day
manh viéc tai thiét do thi & thanh phé Nhac Duong, cai thién méi truong
séng xudng cip, nghéo nan tai nhitng khu vuc co dia hinh triing thap va
ngap Ung thuong xuyén trong nhiéu nam, tuan tha quan diém phat trién lay
con ngudi 1am trung tdm, nang cao chat lugng cudc song cua ngudi dan dia
phuong, duy tri 6n dinh x& hoi va téi wu hoéa dién mao canh quan caa thanh
phd.

3.1. Swcan thiét phdi cdi thign méi trwong song cho cw din

Pia hinh triing thap, nuéc mua & dong 1au ngay, nén mai truong trong
khu chung cu cii Vién sdn mang trude khi cai tao ¢ chat luong rat kém, anh
huong nghiém trong dén cudc séng sinh hoat hang ngay, cling nhu an toan
tinh mang va tai san cua nguoi dan trong khu. Bén canh d6, khu chung cu
nay duoc xay dung tir 1au va khong duoc bao dudng, tu bo thuong xuyén
nén da xudng cap tram trong, khong nhiing anh huong tiéu cuc dén chat
lugng cudc song cia cu dan va canh quan, dién mao méi trudng cua thanh
phd, ma con c6 mot sé tda nha da dugce xép vao loai tiém an nguy hiém cap
d6 3, c6 nguy co bi sap d6 bat cir luc ndo khi xay ra tinh trang mua 16n hoic
ngap ung, cong véi nhiéu van dé cé lién quan khac nhu 6 nhiém méi trudng,
chat luong phong chéy chira chay khong dam bao... Do d6, nhu cau cap
thiét dat ra a phai nhanh chéng tién hanh quy hoach cai tao lai khu chung cu
nay. C6 thé ndi, du an cai tao khu chung cu cii Vién san mang khéng chi 1a
mot du &n tai thiét mot khu dé thi, ma con 1a dy an tao sinh ké cho nguoi
dan, 1am hai long va thoa man nhu cau caa nguoi dan.
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2 P> P au

Hinh 23. Hinh anh nwéc ngap nha dan trong khu vue trwéc khi thuc hién Dy an

34



3.2. Sw can thiét phdi cdi thign hinh dnh va vi thé cia thanh phé
Nhac Duong

Quy hoach va thiét ké db thi 1a nhitng yéu t6 anh hudng truc tiép dén
khong gian va chét lugng cudc sdng cua con ngudi. Cung vai tée do do thi
hoa nhanh chéng, mac thu nhap va chat luong cudc séng cua nguoi dan
ngay cang duoc cai thién, kém theo d6 1a nhu cau va ky vong ngay cang cao
vé moi truong séng va tinh thAm my dé thi. Vi vay, viéc day nhanh cai tao
céc khu dan cu, khu db thi cii, ti uvu hoa moi trudong do thi va nang cao diéu
Kién san xuat, sinh hoat cua nguoi dan da tré thanh mot trong nhitng cong
tac quan trong hang dau caa chinh quyén cac thanh phd.

Chuyén ddi va nang cap khdng gian, phat trién va sir dung toan dién
ngudn loi dat dai, kich thich cic nganh cong nghiép an udng, giai tri, mua
sam, ting cudng phat trién cac nganh dich vu va phan bé lai dan cu...la
nhitng phuong phap quan trong nham thic day tang truang kinh té va nang
cao vi thé khu vuc. Trong nhitng nim gan ddy, qua trinh d6 thi hda cua
thanh phé Nhac Duong dang duoc ddy nhanh, dic trung ctia mot “do thi
dang séng” cling ngay cang trd nén rd nét. Tuy nhién, di qua trinh phat trién
cac khu d6 thi méi dién ra kha nhanh nhung qua trinh téi thiét cac khu do thi
cii lai ¢d phan tri tré, con tn tai nhiéu han ché vé vé sinh méi truong, ha
tang k¥ thuat ...dat ra yéu cau cap thiét phai cai tao, nang cap. Bang thoi,
viéc téi thiét cac khu dan cu, cac khu db thi cii cling dugc coi nhu co hoi dé
day nhanh viéc xay dung mang ludi dudng giao théng, nang cap cac co sd
vé sinh méi trudong, co so ha tang, cai thién chirc ning do thi va mang lai
cho thanh phé mét dién mao méi tét dep hon.

Truéc khi cai tao, co sé ha tang khu vuc phia Tay cua khu chung cu
Vién San méang da bi xudng cap, lac hau, khéng phd hop véi yéu cau cua
thanh phé Nhac Duong trong cong tac kién tao mét thanh phd van minh cap
qudc gia. Théng qua viéc tai thiét cac khu dan cu, khu d6 thi cii, c6 thé gilp
giai quyét tinh trang quy hoach xay dung khong phi hop vai tién do phat
trién d6 thi, 1am giam bét 4p luc giao thong trén dudng d6 thi va nang cao
gia tri st dung dat, dong thoi, viéc thiét ké cai tao canh quan s& gilp ti uu
héa moi treong d6 thi va cai thién hinh anh cua dia phuong.

4. Nhirng khé khin chinh trong thiét ké Dy an

Dia diém trién khai Du an dugc bao quanh bai cac trung tm mua sim,
trung tam dich vy y té, cu lac bo van hoa nghé thuat..., nén viéc cham tré
trong quy hoach cai tao dy an khong phu hop véi yéu cau xay dung do thi
van minh cta thanh phd Nhac Duong. Hon nita, nhitng cong trinh nha ¢ cua
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khu chung cu d3 cii k§ va ngay cang xubng cap, gay anh huong nghiém
trong dén chat luong cudc sdng ciia nguoi dan va mdi trudng, dién mao cua
thanh phd. Bai vay, viéc ap dung mé hinh d thi bot bién trong du an nay
khong chi gilp giai quyét cac van dé lién quan dén sinh ké cua nguoi dan
ma cOn nang cao trinh d6 phat trién do thi caa thanh phd.

5. Ké hoach ban dau caa D &n

Téng dién tich xay dung cua Dy an 1a 111.360 m? va c6 tong cong
768 chd d6 xe. Can ctr hién trang caa khu chung cu cil, dy an da thiét ké,
quy hoach xa@y dung lai c&c toa nha, co s thuong mai va canh quan...trén
co s& pha d& hoic cai tao cac cong trinh cii. Cac 16i ra, vao khu chung cu
duoc b tri & phia Nam va phia Tay theo yéu cau tir viéc nghién cau thiét ké.
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Hinh 24: So' d6 thiét ké mit bang dw 4n ban dau

6. COng tac khao sat, 1ap dw an

Trong giai doan dau cua du &n, cac cudc diéu tra, khao sat, nghién
ctru da duoc tien hanh trén nhiéu dyu an thi diém tiéu biéu vé cai tao do thi
theo md hinh db thi bot bién d6i véi cac khu dan cu, khu do thi cii tai nhiéu
tinh, thanh phé... Noi dung khao sat dugc tién hanh trén 3 khia canh: Hién
trang cua cac khu dan cu, khu do thi cii, cac van dé trong tdm va céc giai
phap chu yeéu.

Dua trén qua trinh phan tich viéc cai tao quy hoach lai cac khu dan cu,
khu db thi cii tai nhiéu dia phuwong khac nhau, c6 thé két luan riang, cac khu
nha ¢, khu chitc nang khac nhau trong pham vi du an can duoc quy hoach,
thiét ké lai mot cach chit ché, hop Iy.

Bang 1: MAu phan tich khio sat mdt s6 khu dan cw cii
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Khu vire dwgc CA4c ton tai CA4c bién phap chuyén doi
khao sat

Khudancucii | 1) Hé thong thoat nuwéc xudng cdp, | 1) Ung dung cong nghé vat
Phtc Chau trinh do thiét ké lac hau, vat liéu xay | liéu méi

dyng khong phu hop 2) Téi wru héa hé théng luu

2) Dt dai can ci, 140 hoa trir va thoat nudc
3) Ving ven bién lugng mua cao, d& | 3) Ung dung cong nghé kép
Xay ra ngap ung

Khudancucii | 1) Mot s6 duong 6ng thoat nude mua | 1)B6 cuc hop ly theo chiéu
tai quan Thong | duoc thiét ké sat cira ra vao cua cac | doc

Chau (Bic Kinh) | cong trinh nha ¢ gay tinh trang tron
truot vao ngdy mua, tiém an nguy co o .
mét an toan 3) Thiét ké cac bai do xe
sinh thai va cac via hé thim
hut nuéc

2)Phan chia luu vyc r6 rang

2) Hé thdng hd nuéc canh quan duoc
xay dyng lau ndm, bao tri kém, thiéu o 7
ngudn cip nudc, xudng cip, hu hai | 4) Chuyen doi bot bicn cac
nghiém trong khong gian xanh trong khu
vuc

5) Tang cuong tai sir dung
va tan dung ngudn nuéc
mua

6) Thiét lap hé thdng bao tri
cac co sd ha tang bot bién

Dua trén viéc phan tich cac trudong hop khao sat néu trén, co thé két
luan rang, trong cac khu dan cu, khu d6 thi cii thuong tiém an mot sb van dé
tuong tw nhau, nhu: déu xay ra tinh trang ngap ung do mua va dia hinh x0i
mon, cong thém vat liéu lat nén duong, via hé khéng thadm nudc. Ngoai ra,
khu vuc phia Bac con ton tai mot s van dé dic trung nhu: lwgng mua it hon
va thiéu ngudn cip nuéc. Cac khu vuc da phat trién Iy luan vé d6 thi bot
bién phu hop véi dic diém dia phuong riéng biét cia minh. Tir két qua khao
séat, c6 thé thay: ly luan vé do thi bot bién khong phai 1a mot giai phap thuc
tién chung cho tat ca, ma Ia nén tang dé dé xuat céc giai phap cu thé cho
tung loai hinh khu vuc khac nhau. Dy an cai tao khu chung cu cii Vién San
mang da tong hop, tom tat cac ¥ tuang chuyén d6i canh quan theo md hinh
bot bién duya trén phan tich so sanh cac giai phap di duoc ap dung tai cac du
an khac doi véi cac khu dan cu, khu db thi cii cung tinh trang dé dua ra mot
khung phuong hudng tdi vu nhét.

37



Hinh 25. Khu dén cw cii Phic Chau sau khi cai tao

t';‘s"

Hinh 26. Khu din cw cii tai quan Thong Chau (Bic Kinh) sau khi cai tao

Biéu d6 1: Khao sat mirc dd quan tm ciaia cw din trong pham vi D an vé cac
phwong phép cai tao, chuyén déi canh quan (%)
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mmm Thanh nién, nguoi tré tudi mmm Ngu @i trung nién Nguwoi gia

Can ctr vao noi dung khao sat, co thé két luan rang, ty I& quan tam cua
da s6 cu dan ddi véi phuong phap chuyén ddi bot bién trong cac khu dan cu
cii 12 cao nhét, do do, co thé tién hanh bd sung va két hop cac ki thuat thiét
ké con lai nhu thuc hién phan ving theo chtic niang, chuyén doi theo tinh
ing dung cuaa canh quan, chd trong thiét ké canh quan bén ngoai... vao qua
trinh xt Iy, chuyén doi bot bién trong cac khu dan cu cii. Viéc thiét ké cai
tao canh quan theo md hinh bot bién khong chi chd trong giai quyét van dé
ngap ung ma con di sau vao cai tao va nang cao chat luong méi truong sinh
thai, canh quan trong cac khu vuc. Dya trén s6 liéu khao sat, co thé thiy
rang, cu dan trong khu vyc ciing rat quan tim dén chat luong ciing nhu tinh
ing dung ctia canh quan. Boi vay, giai phap t6i vu nhat ddi voi viéc thiét té
tai tao canh quan cta Du &n 12 &p dung mé hinh db thi bot bién mot cach da
dang va tich hop véi nhiéu phuong phép thiét ké canh quan khéac vao thuc té.

7. Xac dinh y twéng thiét ké

Can ctr vao diéu kién thuc té cua khu vuc, cong tac thiét ké cai tao
canh quan cta Dy &n sé& tién hanh dya trén viéc xem xét day du nhu cau cua
ngudi dan, dic biét 1a nhu cau sinh hoat cua nguoi gia va tré nho, dong thoi
dap ung nhu cau giai tri va thu gidn hang ngay, nhu cau thé duc thé thao va
cham séc stc khoe, nhu cau giao luu gifta cu dan trong khu, va mot sé nhu
cau chtc niang khac... trén co sé bao ton va nang cap hé thong co so vat
chét chic ning ban dau; phuong an quy hoach cai tao canh quan caa Dy an
da dugc diéu chinh va phan chia thanh 5 khu chirc ning chu dao, bao gom:
khu tiép tan trung tam, khu sinh hoat danh cho ngudi cao tudi, khu sinh hoat
danh cho thanh thiéu nién, khu sinh hoat tré em, va cac khu vui choi giai tri
trong nha. Céc khu phd, khu dan cu s& duoc két ndi, giao luu véi nhau théng
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qua cac con dudng, nhung van dam bao tinh doc lap, khép kin va khong can
thiép 1an nhau.

8. B6 cuc thiét ké

B cuc va phan ving Dy an duoc quy hoach nhu sau: khu vuc dudng
huéng vé phia Nam (doc duong Kim Ngac) 1a khu thwong mai, khu vuc
duong hudng vé phia Bac (doc dudng Hoa Ban Kiéu) sé& tap trung cac khu
nha &, tao thanh maot tong thé khu vuc vira nang dong, nhon nhip véi nhiing
hoat dong thuong mai s6i noi, vira dam bao su yén tinh, thoai mai, riéng tu
trong khong gian cu tra cia ngudi dan trong khu.

8.1. Léi ra vao

Du an duoc thiét ké tach biét gitra hoat dong thuong mai san xuat va
sinh séng cu trt, nén khu vuc 16i ra vao chinh duoc thiét ké trén truc duong
Kim Ngac, tao diéu kién thuan loi cho su di chuyén ctia cac phuong tién va
nhu cau giao luu, trao d6i, thuong mai ctia nguoi dan. Lbi ra vao phu nam &
phia Tay cua Dy an, sat voi khu nha &, dam bao nhu cau vé cudc séng yén
tinh cho cu dan sinh séng. Cac bién hiéu dé tén khu do thi dugc thiét ké ¢ ca
2 16i ra vao chinh, phu dé nang cao nhan thuc cia ngudi dan vé pham vi du
an. Phia 16i ra vao chinh duoc thiét ké thém mot quang truong nho, vira tao
diéu kién thuan loi cho viéc di chuyén cua nguoi va phuong tién, vira tao
khong gian cho cac phuong tién di chuyén ngimg, dd trong thoi gian ngan,
hodc khi luu lugng giao thong tré nén dong duc.

8.2. Giao thdng bg trong ngi khu

Hé thong duong di bo trong khu do thi lay cac khong gian xanh lam
trung tam, thuc hién thiét ké cac hanh lang tir cac khong gian xanh dén céc
16i ra vao 1am tryc chinh, tir d6 thiét lap cac nhanh duong canh quan danh
cho ngudi di bo dan dén cac khu chic niang khac nhau, hinh thanh nén hé
théng giao thong phan ludng gitta ngudi va phuong tién.

Céc bai d6 xe ngam ciing dugc 18n ké hoach thiét ké. Hé thong bai db
xe trong cac khu dan cu dugc phan b véi ty 16 tieu chuan 1a 1,5 xe/1 ho. Hé
thdng bai d6 xe danh cho phuong tién khong dong co dugc bd tri tai khoang
tréng giita cac cong trinh nha ¢ dé thuan tién cho viéc d6 xe cua ngudi dan.

8.3. Méi trwong canh quan va khong gian xanh

Khéng gian xanh trong khu duoc thiét ké tap trung tai 2 truc canh
quan, 9 khu chtic ning, dong thoi tich hop véi cac khdng gian xanh trén nén
dat trong giira cac cong trinh dé tao thanh mot hé thdng khéng gian tong thé.

40



Bat dau tir 16i ra vao chinh, cac chi tiét canh quan dugc thiét ké o khap moi
noi, mang lai sy séng dong, twoi mai cho timg budc di ctia ngudi dan, ddng
thoi phan anh dwgce tinh nhan vin trong nghé thuat thiét ké, khéng chi gitp
nang cao tinh than va cam nhan vé mot cudc song hai hoa cho cu dan, ma
con tao ra mot hiéu ung canh quan tét. Trong d6 an thiét ké c6 nhan manh
dén mot s6 “hanh lang ngam canh” trén truc canh quan caa 16i ra vao chinh,
giup cho noi ddy mang y nghia nhu “phong khach” cua toan bo khu dan cu,
trg thanh mot su két hop hoan hao, doc déo gitra canh quan thién nhién va
canh quan van hoa cua Du an. Cac loai thuc vat dac trung dia phuong duoc
st dung dé trang tri canh quan véi ty 1 16n nhat, vira gidp tiét kiém chi phi
thiét ké canh quan, vira mang dic trung khu vuc va duy tri su sdng, su phdi
hop cua hé sinh thai tu nhién.

8.4. Quy hogch theo chiéu doc

Thiét ké chiéu doc cua hé théng duong giao thdng trong khu vuc Du
an duoc thuc hién duwa trén co so vé cao do duge quy dinh trong cac vin ban,
tai liéu co lién quan, d6ng thoi, chiéu cao cua cac con duong duogc thiét ké
lai dwa trén viéc cai tao, nang cap hién trang san co.

Pia hinh cua Dy &n nam trong viing thap, triing, nén muc tiéu cai tao
la can bang nén dat trong pham vi Dy &n, gilp ngudn nudc mua chay tran
trén bé miat duogc thoat di dé dang, tir d6 thiét ké mot cach phi hop do cao
cua hé thong via hé va cac tuyén duong vanh dai dya trén nén tang dia hinh
nguyeén ban.

8.5 Ap dung mé hinh dé thi bot bién

Du &n két hop md hinh db thi bot bién vao céc chi tiét thiét ké, dong
thoi thuc hién phan viing chire ning véi nhiéu thiét ké dic biét khac nhau.
Trong thiét ké tong thé caa Du an, cac loai hinh vudn mua va muong trong
co s& dugc chu trong ting cuong dé thuc day qua trinh chuyén hudng dong
nudc mua chay tran. Cac kénh dan nuéc duoc bd tri gan cac bé chua sinh
hoc dé tao diéu kién thuan loi cho qua trinh dan va thoat nuéc.

Cac tuyén duong trong khu vuc ciing duoc 14t bang vat liéu tham hat
nudc dé tang cuong hap thu, luu trir nguon nude mua du thira trén bé mat,
két hop véi cac bé chia sinh hoc con gidp 1am phong phd thém hiéu tng
canh quan cua Du an.

II. PHAN TiCH KET QUA DU AN

1. Bd cuc tong thé caa dw &n
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Truéc khi bat tay vao thiét ké Du an, cac nha thiét ké da tim hiéu,
phan tich ky cang nhiing van dé ton tai vé méi truong, khéng gian, sinh
thai...va dé ra cic phuong an giai quyét phi hop. Trong qué trinh cai tao
canh quan, mé hinh db thi bot bién di dugc 1ong ghép vao thiét ké, nham cai
thién hé thong khéng gian sinh thai cua toan Dy &n & ting chi tiét nho nhat.

Quy hoach mit bing cua Dy &n dd duogc thuc hién nhu sau: khu vuc
phia Nam (duong Kim Ngac) la khu vuc tap trung cac céng trinh va hoat
dong thuong mai, khu vuc phia Bic (dudng Hoa Ban Kiéu) 1a khu vic nha ¢
cua cu dan, sy phan hoa nay duoc trién khai theo trang thai dong - tinh phdi
hop, vira gitip luu giit lai bd cuc va sy thinh vugng s6i n6i ban dau caa khu
thuong mai trong Dy &n, vira tao dung mot khong gian séng tién nghi, thoai
mai va yén tinh, riéng biét cho cu dan. Pac diém thiét ké tiép theo: B cuc
Du an dugc phén hda thanh 2 vang canh quan, 6 18i canh quan va 10 nut
canh quan. Cac tuyén duong noi bd duoc cai tao dya trén nguyén tic cua
van ban tai liéu quy hoach va su ton trong hién trang khu vuc.

rﬁﬁ 2% o)

Hinh 27: M3t bang téng thé ciia D an
2. Chi sé canh quan chung
Dua trén sy hd tro vé ly thuyét, két hop voi phan tich hién trang va
diéu tra khao sat, Dy an duoc trién khai tap trung vao nhu cau da dang vé cai
tao va thiét ké canh quan chi phi thap, déng thoi, muc tiéu chinh cuaa cai tao
la tich hop khai niém db thi bot bién vao thiét ké canh quan. Théng qua viéc
tién hanh quy hoach gitra cac loai hinh va cip d6 khong gian khac nhau,
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khong gian Dy an da dat duoc sy tich hop chic nang va bd cuc tong thé lién
két, tao thanh cAu tric canh quan dién hinh “2 vanh dai - 6 16i - 10 nut”.

“2 vanh dai” - 12 vling canh quan Péng Tay va vung canh quan Bic
Nam; “6 16i” bao gébm: khu vuc 16i ra vao chinh, 15i ra vao phu, truc canh
quan trung tdm, canh quan giéng troi, canh quan san sau truc trung tam,
canh quan san sau khu nha & ; “10 nat” - dé cap dén cac ndt canh quan dugc
thiét ké theo nhu cau va phan ving chire ning, bét dau tir khu vuc 16i ra vao
chinh, 10 ndt canh quan theo thir tu bao gom: canh quan 16i vao, khu vui
choi tré em, khu sinh hoat cong dong, khu sinh hoat cua ngudi cao tudi, khu
sinh hoat thanh thiéu nién, 16i di rop bong cay, c4c tac pham diéu khic canh
quan tap trung, cac khu vuon, canh quan nudc 16i ra vao chinh, canh quan
nudéc 16i ra vao phu.

Hinh 28. So' d6 ciu trdc canh quan cia Du &n
3. Phén tich phan vung chire ning canh quan

Nhin chung, nhitng d4i twong cu dan khac nhau s& ¢ yéu cau vé chic
nang khong gian cu tri khac nhau. Dya trén tu duy thiét ké, cac truong hop
lién quan va nghién ctu cu thé tredng hop Du an, kiéu phan viing trong Du
an dugc chia thanh 2 phan: dong va tinh. Theo phuong phap phan ving
dong — tinh, cac khu chirc nang dugc chia twong tng thanh 9 khu vuc nhu
sau: khu vuc 16i ra vao, truc canh quan trung tam, khdng gian xanh chinh,
khu vuc sinh hoat cong dong, khu vui choi tré em, khdng gian xanh gitra cac
cdng trinh, khu sinh hoat thé duc thé thao, bai dau xe, khu sinh hoat cua
ngudi cao tudi.
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3.1. Khu vec 16i ra vao

Khu vuc 16i ra vao cia Dy an trude cai tao khdng c6 su phan tach cho
ngudi va phuong tién giao thdng, khién viéc di chuyén tré nén chen chic,
anh hudng dén an toan ca nhan va tinh thim my cua khong gian. Pong vai
trd 12 16i ra vao chinh, phuong an cai tao nén theo dinh huéng tap hop va
phan bo rd rang gitra cac dbi tuong cu dan, phuong tién, bai dd xe tam
thoi...

Hinh 29. Khu vurc 16i ra vao chinh ciia khu chung cw cii trwéc cai tao

Y tuong thiét ké cai tao 16i ra vao chinh 1a bién khu vuc nay tro thanh
hinh anh thuong hiéu cua Du an va khéng gian 1& nghi cua khu dan cu, st
dung cong md hinh kiéu Trung Hoa mai. Vé b cuc, truc khdng gian xanh
trung tdm clng day cay xanh duoc bd tri & 161 di dé nang cao tinh tham my
hinh thuc, két hop cling cac bon hoa trang trong dé thé hién tinh trang trong
va I& nghi, cac birc tudong canh quan duoc bai tri d6i 1ap 2 bén vai truc trung
tam, gidp toan bo khong gian 16i ra vao trd nén rd rang vé hinh thac va lich
su tiép don.

Viéc quan ly kiém soat duoc tién hanh ngay tir cong vao, phia Pong
la cong vao cho cac phuong tién c6 chd db xe trén mat dat, 16i vao ham
thuan tién cho viéc giri xe cua cu dan, 16i vao phu cha yéu danh cho nguoi
di bo va phuong tién tho so, gitp tao cam giac than thuoc, lich sy, thoai mai
cho cu dan khi tré vé nha. Trong thiét ké 16i vao bai d6 xe duoc chia thanh 2
lan duong dé dam bao an toan, tranh va cham cho cac phuong tién...Trong
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truong hop mat do giao thong dong duc, cac phuong tién cd thé tam ding
nghi va chd doi ¢ khu vuc quang traong 16i vao chinh.

Hinh 30. Khu vuc 16i ra vao chinh sau khi cai tao
3.2. Truc canh quan trung tam

Truc canh quan trung tdm trong Du an trudc khi cai tao chi duoc
trong nhimg loai cay don gian, mat do thua thét, so sai, khong dat duoc bat
ky hiéu tng canh quan nao; hon nira, vat liéu dugc st dung dé Iat nén mat
duong 1a bé tdng xi mang, khong c6 chic ning thAm hut nudc 1a nguyén
nhan chinh gay nén tinh trang ngap ung trong khu vuc.

Hinh 31. Truc canh quaﬁ trung tdm cua khu chung cw cii trwéc cai tao

45



Dong vai tro 1a khong gian quan trong trong vanh dai canh quan cua
Du &n, y&u cau thiét ké cai tao ddi véi truc canh quan trung tdm 12 t6i wu hoa
hiéu ¢ng canh quan, dong thoi dap img dugc nhu ciu cua cac phuong tién
giao thdng. Co thé néi, day 1a khu vuc mang ¥ nghia cha dao d6i véi viéc
kién tao khéng gian, 1a khung canh dau tién ma nguoi dan nhin thay khi
budc vao khu dan cu; vay nén, viéc cai tao hiéu qua truc canh quan trung
tdm s& gilp nang cao chat lugng moi truong khu vuc va tao cam giac gan
giii, than thudc, thoai mai cho cu dan sinh sdng va 1am viéc tai day. Trong
b cuc canh quan, cac ludng hoa duoc thiét ké dbi xung 2 bén dudng, dong
thoi bd tri thém céc day cay, cac bie twong canh quan, tiéu canh mit nuée
va cé4c yéu té canh quan khac...dé tao diém nhan va khic hoa tinh trinh tu
cua khong gian. Bén canh viéc t6i wu hoa hiéu wng canh quan, cong tac cai
tao cOn chuyén doi hoan toan vat liéu 1at nén duong tir bé tong xi mang ban
dau sang nén gach va da thim nuéc, tao diéu kién thuan lgi dé luu trix, tham
thau tu nhién va han ché dong chay tran nude mua trén bé mit.

Hinh 32. Truc canh quan tr-ung tdm cia Dy an sau cai tao

3.3. Khu vec sinh hoat céng dong

Trong thiét ké cua khu chung cu cii trude day khong c6 khu sinh hoat
cong dong danh cho cu dan. Tinh dén nhu cau nay, Dy an di bd tri mot
khong gian rong Ion 1am khu sinh hoat cong dong két hop véi khong gian
xanh, tao diéu kién cho cu dan c6 mot méi truong di dao, giao luu, két néi.

Khu sinh hoat cong dong duoc thiét ké trén vanh dai canh quan Pong
- T4y, 13 noi ¢ chitc nang dé cu dan thu gian, giao luu tro chuyén, t6 chic
cac hoat dong sinh hoat chung... Cac khoém cay trong dugc sir dung dé ngan
cach gitra khong gian khu vuc véi 16i di nham dam bao sy an toan, tach biét,
riéng tu.
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Hinh 34. Khu vuc sinh hoat cdng ddng sau cai tao

3.4. Khong gian xanh

Do viéc thiét ké, chim soc va bao tri khong gian xanh trong khu
chung cu cii trude ddy khong phi hop va khong ding cach, mot so loai cay
bi chét hoic kho sbéng, dan dén tinh trang suy giam vé khong gian xanh va
tham thyc vat. Vao nhiing ngdy nang, nhitng khu dat khdng cé sy che pha
cua tham thuc vat tro nén bui bam do xe co qua lai hodc nguoi giam dap,
anh huong nghiém trong dén moi trudng va stc khoe nguoi dan. Vao nhiing
ngdy mua, cac dong chay cua nuéc mua dan dén tinh trang x6i mon dat,
cong thém mat duong khéng cé chie ning tham hut nude nén nudc mua
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khong thé tham thau, gay ra ngap lut, & dong, anh hudng dén viéc di lai va
sinh hoat ciia nguoi dan. Hon nita, nuéc mua bi & dong lai hoa 1an véi rac
thai gdy mui hoi, anh huéng nghiém trong dén chét luong khéng khi, moi
truong va sac khoe cua nguoi dan.
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Hinh 36. Khdng gian xanh caa khu vuc sau cai tao

Ba&i vay, du an cai tao da cht trong bé tri cy xanh va tham thuc vat
tai nhitng khu vuc bi suy giam khong gian xanh trudc day va tai nhitng
khoang dat tréng giira cac tda nha, déng thoi b sung thém céac khéng gian
xanh khéc véi dién tich Ion, gilp toi wu hoa chat lwong khéng gian, nang
cao gia tri tham my cta mdi trudng canh quan, dem dén cho nguoi dan mot
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moi trudng séng lanh manh, an toan va thoai mai. Dya trén tinh chat cua
ting khu chire nang khac nhau, cac nhém thuc vat ciing duoc nghién ctu bd
tri dé tré nén phd hop. Mot loat cac dich vu tién ich co ban nhu ghé da,
thing rac xanh, dén duong, hé nudc canh quan... di dugc bd sung vao
khong gian xanh phia trudc cac toa nha, khong chi giap dam bao nhiing nhu
cau tién ich cia nguoi dan ma con lam phong pht thém khéng gian canh
quan cua Dy an.

3.5. Khu vui choi tré em

Thiét ké ban dau cua khu chung cu cii trude ddy khong cd khu vui
choi danh cho tré em, tré em sinh séng trong cac khu dan cu chi c6 thé vui
choi trén cac long dudng, gy nén nguy co mat an toan 16n. Theo két qua
khao sat nhu cau cua cu dén, trong qué trinh cai tao canh quan, Dy an da
thiét ké bo sung khu vui choi danh riéng cho tré em nham mang lai su thuan
tién cho cu dan, d6ng thoi dam bao khéng gian va tinh an toan cho cac hoat
dong vui choi cua tré em.

Hinh 37. Tinh trang tré em vui choi trén long dwong truwéce day

Vi tri cuakKhu vui choi tré em dugc thiét ké cach mat tién va cac khu
dan cu phia sau khoang 6m, dugc noi véi via hé chinh cia cac khu dan cu,
la mot khu vuc ¢ tam nhin rong va khong bi anh huong baoi xe ¢é di lai.

Khu vui choi tré em khéng chi cung cip céc tién ich vui choi da dang,
phl hop Véi tré & cac do tudi khac nhau, ma con duoc bd tri khu vuc riéng
biét cho xe day tré so sinh va khong gian ngdi nghi ngoi cho phu huynh
cung con vui choi, tao nén moét khu vuc hoat dong da yéu td 1am ndi bat tinh
tuong tac, giao duc khoa hoc...trong khu vuc sinh hoat caa tré nho. Nhom
thue vat duoc st dung dé thiét ké khong gian trong khu vui choi tré em cha
yéu 1a cac loai cay khong doc, khdng cé gai, vira giap dap (ng gia tri canh
guan, vira dam bao an toan cho tré nho.
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Hinh 38. Khu vui choi tré em sau cai tao

3.6. Khu sinh hogt thé duc thé thao

Trong khu chung cu cii trude day di bé tri mot sé lugng nho thiét bi
thé dung thé theo cho cu déan sir dung, trai qua thoi gian lau ngay khéng
dugc bao tri, bao dudng nén phan nhiéu cac thiét bi da hu hong va khéng sir
dung duoc nira. Ngoai ra, vat liéu lat nén ¢ khu vuc tap thé duc cta nguoi
dan, do 4p luc vé trong luong va cudng d6 tap luyén da gap phai cac van dé
nhu bi cong vénh, hu hong, dé gay ra vap ngd, mat an toan cho ngudi dan. ..

Hinh 39. Khu vuc sinh hoat thé duc thé thao trwéc cai tao

Bai vay, trong qué trinh cai tao, mic du khu sinh hoat thé duc thé thao
va cac khu vui choi giai tri van chu yéu 1a cac khu vuc duoc thiét ké véi
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dién tich vira va nho, nhung ciing di dé dap tng nhu cau tap luyén, sinh
hoat thé duc thé thao da dang cua cu dan, nhiéu loai hinh thiét b thé duc da
duoc trang bi dé cu dan sir dung nhu ban danh bong ban, san tenis, cau 16ng
va nhiéu loai thiét bi tap thé hinh khéc...Vat liéu 14t nén duoc chon lya cha
yéu 1 tir nhya déo dé tao nén khéng gian sinh hoat thé duc thé thao an toan.
Dua trén két qua khao sat y kién cu dan, mot 16i di dd duoc thiét ké dé phuc
vu nhu cau chay bo, dap tmg da dang nhét c6 thé ddi véi cac nhu cau cua
ngudi dan. Viéc trong cay xanh quanh khuén vién, hang rao, va quanh dia
diém tap thé duc thé thao ciing duoc tién hanh, tao ra cac hang rao xanh va
giam tac dong khong gian cua khu vuc sinh hoat thé duc thé thao dén céc
khu dan cu xung quanh.

Hinh 40. Khu vurc sinh hoat thé duc thé thao sau cai tao

3.7. Khu sinh hoat danh cho ngwéi cao tuéi

Trong thiét ké cua khu chung cu cii khdng c6 khu vuc riéng danh cho
nguoi cao tudi ma chi c6 mot sb it ghé da dé cu dan cung s dung.

Trong qué trinh cai tao, phan chia lai cac khu chirc ning, Dy an di b
tri khdng gian sinh hoat, giao tiép danh cho nguoi cao tudi lién ké véi khu
sinh hoat thé duc thé thao; vira cung cap khong gian hoat dong cho nguoi
cao tudi, vira co kha ning tim dugc sy tro giip nhanh chéng tir cu dan khi
c6 truong hop khan cap xay ra. Khong gian sinh hoat ctia ngudi cao tuoi
duoc trang bi nhitng thiét bi thé duc phd hop, dong thai b tri thém cac ban
choi cd va khu tap dudng sinh theo nhu cau ciia nhém ngudi cao tudi. Ngoai
ra, cac hanh lang canh quan va céc cong trinh phu khac ciing dwgc bd sung
va thiét ké hop Iy véi nguoi cao tudi dé tao khdng gian nghi ngoi va cam
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giac gan giii, thoai mai. Cac nhom cdy duoc chon lra dé thiét ké canh quan
tai khu vuc sinh hoat ngudi cao tudi cha yeu la cdy cao ¢ tan rong va bong
mat 16m dé nguoi cao tuoi sinh hoat thuan tién, dé chiu.

Hinh 41. Khéng ¢ khdng gian sinh hoat riéng cho ngwoi cao tudi truéc cai tao
: . - -. . -,A:' 7. ..‘ - d

Hinh 42. Khu vuc sinh hoat danh cho nguéi cao tuéi ciia Dy 4n sau cai tao
3.8. Bdi dé xe
Trudéc khi cai tao, mac du trong khu chung cu cii d3 c6 cac ham dd xe,
nhung mot bd phan cu dan van dau xe riéng rai rac trong khuon vién deé tién
cho viéc di chuyén, di lai. Co rat nhiéu phuong tién dd & khu vuc khoang
trong gitra cac toan nha hoac trén via heé sat cac toa dan cu; diéu nay khong
chi gdy anh hudng dén viéc luu thong, di lai ctia nguoi dan ma con gay nén
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tinh trang hon loan gitta nguoi va phuong tién trong khu vye, 1am ting yéu
t6 gdy mat an toan va trat tu. Hon nita, viéc dd xe trén céc tham thyc vat lau
ngay da lam hu hong nghiém trong dén khéng gian xanh.

Sau qua trinh cai tao, viéc tach ludng giira ngudi va phuong tién duoc
bé tri ¢ 16i vao chinh, ddng thai tat ca cac bai db xe da duoc b tri dudi ham.
Tuy nhién, cac bai d6 xe tap trung danh cho loai hinh phuong tién khong
dong co van dugc thiét ké trong khuén vién Dy an dé ngudi dan db xe, mot
mat tao diéu kién thuan loi cho bd phan ngudi dan st dung nhitng phuong
tien tho so dugc d6 xe thuan tién, don gian, mot mat da 1am giam bét duoc
ap luc tir viéc qué tai dd xe tai cac ham. Cac bai dd xe trong khudn vién
duoc bé tri tap trung, ngin nap gan khu vuc 16i ra vao, giap dam bao trat ty
dd xe trong khu vuc.

3.9. Truc canh quan phu

Trong thiét ké caa khu chung cu cii, khéng c6 sy chi trong téi canh
quan tai khu vuc 16i ra vao phu, ma chi c6 con dudng quanh co dan dén céc
tda nha. Qua trinh cai tao dd mo rong truc canh quan phu véi mat cat ngang
dai 4m tao diéu kién cho xe ctru hoa c6 thé tiép can, dong thoi bé tri cac bai
d xe tap trung cho phuong tién khong dong co tai 16i ra vao phu.

Hinh 43. Céu tric truc canh quan phu sau cai tao

Viéc thiét ké canh quan tai khu vuc nay nham tao khéng khi thoai mai,
tach biét moi trudng sbéng yén tinh, riéng tu cho cu dan. Cau tric canh quan
duoc bd tri twong ddng voi khu vire canh quan trung tam, véi cac ludng hoa
dbi xang, cac hang cay va mot s yéu to canh quan khic nhu tudng diéu
khic... dé tao nén mot khong gian véi trinh tu rd rang va giao véi vanh dai
canh quan Dong - Tay.
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4. Thiét ké chuyén dung

Viéc cai tao cac khu dan cu, khu d6 thi cii khong chi don thuan 14 tu
b6 canh quan chung, ma can 1ong ghép khai niém d6 thi bot bién vao cac
bién phép cu thé dé dat duoc hiéu qua tham thau, luu trit va loc sach nudc
mua tu nhién. Théng qua viéc ap dung cac bién phap k¥ thuat cua mé hinh
d6 thi bot bién nhu 14t nén duong thim nude, ddo muong trong co, trong
cdy...dé tién hanh thiét ké cu thé va cai tao hé théng duong sa, via hé, quang
trudng, khong gian xanh, bai dé xe, khéng gian mat nude... trong Dy an cai
tao khu chung cu cii Vién San mang da giap tai tao hiéu qua canh quan, hinh
thanh mot hé théng tudn hoan nude mua kiéu mau, kién tao mot cong ddng
c6 hiéu ung canh quan tdt va méi treong sinh thai than thién, bén viing.

4.1. Thiét ké két cdu dwong

Mang ludi duong giao thdng va cac quang truong cong cong la nhiing
noi ¢6 lugng cu dan qua lai dong ddo, co vai tro dac biét quan trong trong
viéc thuc hién chuyén d6i canh quan theo mé hinh d6 thi bot bién. Thiét ké
nén dudng duoc sir dung vat lidu thAm hut nude theo cau tao tang bac: 16p
soi dugc dat ¢ dudi cung, sau d6 1a 1op cat min, roi dén 16p san lap tham, va
trén cung l1a 16p bé mat tham nudc, phdi hop thuc hién chic nang tham, luu
trit va loc sach nguén nudc mua chay tran trén bé mat, két hop cung céac bé
sinh hoc dé t6i wu hoa kha ning hap thu nudc mua du thira. Viéc lya chon
cay trong trong cac bé sinh hoc ciing can da dang hon, khong chi gidp lam
phong pha thém hiéu tng canh quan cia khu vyce, ma con dam bao kha nang
hap thu nudc mua cua cay trong.
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Hinh 44. So @6 két ciu thiét ké nén dwong
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Hau hét thiét ké mang ludi dudng trong khu chung cu cii trude day
déu sur dung vat lieu mat duong khéng thim hit nude, do tinh dén kha ning
chiu tai cua nén dudng, nén cach vanh dai xanh 2 bén duong thuong ¢ chirc
nang thu gom va luu trit nwdc mua chay tran trén mat duong, tuy nhién do
cau tric khong hop Iy nén khéng hiéu qua, tham chi con 1am gia ting tinh
trang r dong, ngap lut. Sau qué trinh cai tao, mat duong duoc xay dung lai
st dung vat liéu thAm hut nude va khdng cé céc 1& duong. Do dia hinh cua
Dy 4n triing, nén viéc khong xay dung 1& duong sé tao diéu kién thuan loi
hon cho viéc thoat nudc tir mit duong vao cac bé sinh hoc.
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Hinh 45. Cau truc thiét ké giip hap thu t6i da nwée mwa
4.2.Thiét ké nén dwong

Cac con duong trong pham vi Du an duoc thay thé tir mat duong bé
tong xi ming sang mit dudng nhua thim nuéc, vira dap ing duoc tai trong
cta xe ctu hoa, vira gilp thim thiu nudc mua chay tran mot cach tu nhién
va téi wu hon. Vat liéu nhua duong thim nuéc 1a dang vat liéu co tinh dan
hoi cao va cd kha nang chong bién dang mit duong mot cach hiéu qua trong
diéu kién thoi tiét nong am. Mot bo phan cét liéu thé duoc thém vao ciu
trdc nén dudng nhya thaim nudc, gilp tao cho bé mit duong mot két cau tinh
x40, nhung van c6 mot hé s chéng mai mon cao, khéng 1am 16p xe bj truot,
dam bao sy an toan khi chay xe. Nhin chung, mat duong c6 kha nang tham
hat nugc manh mg, tao diéu kién dé nudc mua thim thiu nhanh, déng thoi
c6 kha ning chiu tai I6n, khéng dé bi hu hong khi mat do giao théng lon va
tai trong phuong tién cao.
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Hinh 47. So d6 thiét ké cau tric bot bién hé thong bai dd xe

Thiét ké cac bai dau xe trong khu vuc ciing duogc thiét ké cai tao theo
mo hinh d6 thi bot bién. Vat liéu lat nén duoc st dung trong cac bai dd xe 1a
hé théng gach 16 trong co c6 kha nang thAm huat nude, dugc 1am tir bé tong,
cat sdng pha tron cling cac vat liéu khac véi tinh ning chiu duoc 4p suét cao,
d6 on dinh tét, khéng can nung dét va than thién véi méi truong. Sau do, hé
théng gach trong co nay s& duoc tién hanh phu xanh véi mat do 1én, lua
chon céc loai ¢é chiu duoc viéc bi xe can hoic giam dap, giup cac phuong
tién co thé dimng dd mot cach hop ly, thoai mai. Viéc phu xanh nén gach
khong chi tao diéu kién thuan lgi cho viéc di lai cia ngudi dan, ma con lam
tang thém dién tich khdng gian xanh trong pham vi Du an. Ngoai gach trdng
co, cac dai luu trix sinh hoc ciing duoc thiét ké duéi mit duong dé tdi wu hon
nita kha nang thu trir nudc mua xung quanh. Cay trong trong céc dai luu trir
simh hoc khéng chi gidp thu gom, loc sach nuéc muwa, ma con giup hap thu
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khi thai tr phwong tién giao thong, lam dep canh quan va thanh loc khéng
Khi.

4.3 Thiét ké khong gian mdt nuéc

Khong gian mit nudc nhan tao dugc coi 1a thanh phan chinh cua
canh quan mit nuéc trong khu nha ¢. Bb cuc canh quan mat nudc theo md
hinh d6 thi bot bién tap trung vao Iy giai cau hoi: liéu mat nude canh quan
c6 hd tro van hanh hé théng tuan hoan nuéc mua hiéu qua hay khong? Cac
loai thuc vat thuy sinh dugc trong trong cac ving nudce hau hét 1a nhitng loai
cay ¢ bo ré voi chie nang loc sach nudc. Trong thiét ké cac khong gian
nude, day bé xanh va ké bac thang thuong duoc ap dung, thir nhat gidp cho
cac vung nudc thuc hién dugc tron ven mét chu trinh sinh thai, tha hai, gidp
tang cuong Su tuong tac cua nguoi dan vai khong gian mat nude. Bén canh
d6, viéc bo sung nhiéu loai hinh khong gian mit nude nhu dai phun nudc,
hd boi... s& gop phan 1am phong phl thém trai nghiém canh quan cua nguoi
dan. Di véi cac ving nude trude day bi 6 nhiém niang né trong khudn vién
Du 4n, s& duoc tién hanh loc sach bang cac phuong phap hoa chit, sau do s&
b sung lai vao céc khdng gian mat nudc sau cai tao dé tiép tuc duoc loc
sach mot lan nira nho cac loai sinh vat thay sinh.

4.4, Thiét ké trong cay

Khong gian xanh cia Dy &n cha yéu géom 3 loai: khong gian xanh
cdng cong dién tich 16n, khéng gian xanh gitta cac tdéa nha va canh quan 2
bén duong di. Trong cong tac cai tao canh quan, cac bién phap cai tao theo
mo hinh d6 thi bot bién phil hop di duoc lya chon dua trén diéu kién dia
hinh thuc té cua khu vue nhu ao luu trit sin hoc, muong tréng co. ..

Nhac Duong 1a thanh phé nam trong ving khi hau mua nhiéu quanh
nam, boi vay, cac bdn cay trong khuén vién Dy an duoc thiét ké sir dung dé
lam phuong tién thu gom nuéc chay tran trén bé mat, toi wu hoa viéc luu trir
va loc sach nuéc mua, giam thiéu téi da van dé « dong, tich tu nuéc mua
dan dén ngap ung, dong thoi nang cao mat d6 pha xanh va lam phong phu
thém canh quan méi truong. Hé thong cay trong trong cac bé sinh hoc duoc
chon loc tir nhitng loai ¢6 kha ning hap thu nudc, chéng ngap tot va co gia
trj tham my cao. Bén canh d6, muong co 1a mot loai hinh canh quan thiét ké
d6 thi bot bién véi dic diém ndng, hep va tuyén tinh, rat pht hop véi céc
khu vuc khéng gian c6 chiéu rong duong khong dua 16n dé 1am bé sinh hoc;
c6 tac dung giup ngin ngira va loai bo mot luong chat 6 nhidm nhat dinh,
ddng thoi dan ngudn nude mua chay tran trén bé mat dé phan phdi vao céc
khong gian khac, hon nita con c6 thé phdi hop cling hé théng bai dd xe sinh
thai dé loc sach khi thai tir phwong tién giao thong trong céc bai dd xe.
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Hinh 48. Thiét ké trong cay cia Dy an
4.5. Lwa chen cay tréng

Truéc khi cai tao, trong pham vi Dy an dugc trong rat nhiéu loai cay,
trong d6, khoang 10 loai cdy cd chic ning lam canh phat trién tot duoc git
lai sau qud trinh cai tao canh quan. Céc lodi thuc vat duoc bd sung méi da
phan 14 thyc vat ban dia, thich nghi tot véi diéu kién dia phuong, sinh
truong nhanh va dé cham soc, bao tri vai chi phi thap. Loai cay duoc chon
lya chu yéu cho canh quan khéng xanh xanh ven dudng 1a cay long néo,
khéng gian xanh giira cac toa nha thuong lua chon ciy com trau dé bai tri.
Céc loai thyc vat duoc trong trong tirng khu chirc nang ctia Dy an bao gém
bach qua, long ndo, thay lap, qué... Nhitng loi cay ra hoa, ra qua nay sinh
truong tot, nhung sd lwong khdng nhiéu, nén trong thiét ké duoc bd sung
thém nhimg loai hoa nhu méc lan trang, budi lua...Ddi véi cac khu chuc
ning d& tiém an nguy co mat an toan nhu khu vui choi danh cho tré em va
khu sinh hoat danh cho nguoi cao tudi, viéc trong cac hé cay bui thap duoc
ap dung dé tranh can tré tam nhin tryc quan cua dam dong. Viéc lua chon
cay trong, thuc vat cho cac vuon mua, bé sinh hoc chu yéu phu thudc vao
chirc nang thanh loc va hiéu tng canh quan cua cac loai cay do.

Ngoai viéc giit lai cac gidng cay phat trién tét, loai bo nhitng giéng
cay khong phi hop va kém phat trién, dua trén mé hinh vé do thi bot bién,
nhiéu loai cdy cao dugc trong bd sung dé thuc hién chac ning chin nudc
mua, ngan I, lam cham tdc d6 roi cua nudc mua, tang tdc do bay hoi cua
nudc mua trong qua trinh roi, ddng thoi ré cay co tac dung tham hat nuéc
mura, gitp han ché tdi da ngudn nudc mua chay tran nhu: cay bang ling, cay
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hoa hoe, cay com ngudi...Cac loai thuc vat dugc su dung tr6ng trong cac
muong cd, bé sinh hoc chu yéu 1a cac loai ¢ kha nang chiu dugc luong mua
|6n, kha ning thoat nudc cua ré manh, chi phi cham séc thap nhu: chi dién
vi, dién vi vang, bap 18...Cac loai thyc vat duoc sir dung chii yéu véi chic
ning phua xanh 1a nhiing loai chiu dugc giam dap, dé cham sdc, thich nghi
tét v6i cac hinh thai thoi tiét nhu han hén, 1d lut...nhu: ¢ poa annua, ¢é hoa
tim viola philippica...

Hinh 49. Céc loai thuc vat dwec lwa chon cho Dy an

4.7. Nhang kinh nghiém rat ra tie Dur an

Dy an cai tao khu chung cu cii Vién San mang tinh H6 Nam tuén thu
nguyén tac thiét ké lay con nguoi lam trung tam, sir dung hop Iy ngudn kinh
phi han hep, dong thoi ap dung ly thuyét thiét ké canh quan chi phi thap theo
md hinh db thi bot bién vao thuc té trén cac khia canh: phan bo khong gian,
hé thong giao théng, vat liéu 14t duong, phu xanh. .. dé phan tich dé xuat cac
giai phap thiét ké phu hop nhu sau:

1. Theo nguyén tic thiét ké Iy con ngudi lam trung tim, dap tmg da
dang nhu cau sir dung khéng gian va nhu cau sinh hoat cta cu dan, han ché
xay dung cong trinh canh quan, thay vao do, tap trung thiét ké cac nhom
thue vat, cdy canh, khong chi gitp tiét kiém chi phi dau tu ma con mang lai
hiéu &ng canh quan tt.

2. Van dung linh hoat md hinh d6 thi bot bién dé cai tao va thay thé
hop Iy vat liéu lat nén.
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3. Giir lai nhiing cay 16n, cdy c6 thu nguyén ban dé giam thiéu chi phi
canh quan.

4. Str dung chu yéu cac gidng thuc vat ban dia, vi thuc vat ban dia
thuong cd ty 1& séng cao va dé chim soc, gitp giam chi phi dau tu. Dong
thoi, chon lua cac lodi cay co6 tbc do sinh truong nhanh dé giam chi phi
chiam soc, dau tu va tiét kiém thoi gian...trong giai doan sau.

* * *
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