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Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 3550 /BXD-QLN Ha Ngi, ngay Q3 thdang 7 nam 2020

V/v ¢cho y kién vé viéc ap dung
chi tiéu di¢n tich san sir dung
c¢in ho binh quan trén nguoi

Kinh guri: Cong ty ¢6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

Bo Xay dung nhan dugc van ban sé 332/2020/PD-TK ngay 09/7/2020 cua
Cong ty ¢o phan Phat trién Bat dong san Phat Pat (goi tét la Cong ty Phat Dat) dé
nghi cho ¥ kién ddi véi dé xudt ctia Cong ty vé viée ap dung chi tiéu dién tich san
su dung cdn h¢ binh quan trén nguoi tai Du an phan khu s6 4 thudc Khu dé thi du
lich sinh thai Nhon Hoi, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Sau khi nghién curu,
Bo Xay dung ¢ y kién nhu sau:

I. Thong tin chung vé du an:

Theo ndi dung vin ban s6 332/2020/PP-TK, Céng ty Phat Dat dang trién
khai Du 4n phan khu s6 4 thudc Khu d thi du lich sinh thai Nhon Hdi, thanh phé
Quy Nhon, tinh Binh Dinh trén khu dat c¢6 tong dién tich la 341.9593,50 m2 theo
van ban Quyét dinh chu truong dau tu sé 1565/QD-UBND ngay 10/5/2019 cta Uy
ban nhén dan tinh Binh Dinh. Du dn nay da dugc UBND tinh Binh Binh phé duyét
d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé 1752/QD-UBND
ngay 11/5/2020. V&i mong mudn gép phan tao dong luc phat trién kinh t& xa hoi
thu hat dau tu tai dia phuong, Cong ty Phat Dat du kién xdy dung Du an To hop
can ho cao ca’ip tai vi tri néu trén vai trung tdm thuong mai va céc tién ich phu trg
co hé théng ha téng ky thuat df‘mg bo, hién dai dé phuc vu nhu cau nha ¢ chat luong
cao cta ngudi dan thanh phé bién Quy Nhon va céc nha dau tu trong va ngoai nudc
¢6 nhu cau. Cong ty Phat Dat dé xuat thuc hién du an véi chi tiéu dién tich san su
dung binh quan cuta can hé la > 60m’ san sir dung/ngudi ddi voi cong trinh nha &
thuong mai cua Dy an néu trén.

2.Y kién Bo Xay dung:

Ngay 24/6/2013, Bo Xay dung c6 van ban sé 1245/BXD-KHCN giri UBND
cac tinh TP tryc thuoc Trung wong vé viée hudng dan chi tiéu kién tric ap dung
cho cong trinh nha ¢ cao tang trong khi chd Quy chudn k¥ thudt qudc gia vé Nha
chung cu duge ban hanh. Trong van ban nay c6 hudng dan viéc xac dinh s6 ngudi



cho cong trinh nha & chung cu trong khu do thi va khu vuc phat trién do thi theo
do, truong hop cac du an phat trién nha ¢ maéi (nha o thuong mai va nha ¢ xa hoi)
dugc ap dung binh quan 25m2 san su dung cua can ho/nguoi.

Noi dung huéng dan tai van ban 1245/BXD-KHCN chi ap dung trong thoi
gian ¢6 hiéu luc ctia Thong tu s6 02/2013/TT-BXD ngay 8/3/2013 vé “Hudéng dan
viée diéu chinh co cdu can hé cdc dw an nha o thuong mai, dw an dau tu xay dung
khu dé thi va chuvén doéi nha o thiwong mai sang lam nha ¢ xa héi hodc cong trinh
dich vi” (Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 22/4/2013 dén hét ngay
31/12/2015).

Ngay 25/11/2014 tai ky hop thir 8 Qudc hoi khoa 13 da thong qua Ludt Nha
& s6 65/2014/QH13, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 1/7/2015. Tai Khoan 1 va Khoan
2 Piéu 24 Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 da quy dinh vé loai nha va tiéu chuan dién
tich nha o thuong mai, cu thé nhu sau:

“1. Logi nha o, tiéu chudn dién tich cua tung loai nha o thwong mai do chu
dau tw d an quyét dinh lwa chon nhieng phai dam bao phit hop véi quy hoach chi
tiét xdy dung, tiéu chudn, quy chudn xdy dung, kién triic nha ¢ va néi dung quyvét
dinh chii truong dau tw dw dn xdy dung nha ¢ cua co quan nha nuwde ¢é tham
quyen.

2. Doi voi can ho chung cuw thi phai thiét ké, xdy dung theo kiéu can ho khép
kin, co dién tich san can ho theo tiéu chuan, quy chuan xay dung. "

Ngay 31/12/2019, Bo Xay dung ban hanh Théng tu sé 21/2019/TT-BXD
kém theo Quy chuin ky thuit Qudc gia vé Nha chung cu, ma s6 QCVN
04:2019/BXD (goi tit la QCVNO04:2019/BXD). Théong tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 1/7/2020.

Theo quy dinh tai muc 2.2.3 cia QCVN 04:2019/BXD thi: “Ddn 56 cho nha
chung cu, nha chung cu hon hap phai dwoe tinh todn thong nhat trong toan b cdc
budc ldp ho so thiét ké theo quy dinh, phai xdc dinh phit hop véi chi tiéu dan so da
dwge co quan ¢ tham quyén phé duyét cho dw dn dau te xdy dung”; tai muc
2.2.4.1 vamuc 2.2.4.2 cua QCVN 04:2019/BXD quy dinh: “Can hé chung cuwe phai
¢ toi thiéu mt phong & va mét khu vé sinh. Dién tich sit dung toi thiéu cia can ho
chung cu khéng nho hon 25m2 va ™ Doi vdi duw dn nha ¢ thuwong mai phai dam bao
ty Ié can ho chung cur co dién tich nho hon 45m2 khong vuot qua 25% 1ong 56 can
hé chung cw ciia diw én.”. Nhu viy, quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé nha chung
cu thuong mai khéng ¢6 quy dinh gidi han dién tich tdi da di véi cian hd chung cu
va dién tich san str dung can hd binh quan/ngudi déi véi nha chung cu.




Tai myuc 4.2 cia QCVN 04:2019/BXD quy dinh Uy ban nhin dan céc
tinh/thanh phé quy dinh phuong phép xéc dinh dan sé trong cac nha chung cu, nha
chung cu hén hop dam bao pha hcrp v6i diéu kién thue té vé quy mé dan s6 va ha

tang ky thuat, ha tang xa hoi dé dam bao ap dung va quan ly trong dia ban
tinh/thanh phé.

Viée dé xuat chi tiéu dién tich san sur dung cua can h$ binh quan can dugc
xem xét dé tranh tinh trang tap trung dan s6 qua cao, khéng bao dam diéu kién ha
tang ky thuat, ha tang, xd hoi noi ¢6 du an.

Nhu vay, néu du an bao dam céc quy dinh néu trén va phap ludt c¢6 lién quan
thi dé xuat ctia Cong ty vé chi tiéu binh quan san sir dung can hd/nguoi néu trong
van ban s6 332/2020/PD-TK ng:ay 09/7/2020 cua Cong ty Phat Pat duoc xem xét,
trién khai dé phtt hop v6i nhu cdu cua thi truong. Dé nghi Cong ty lién hé voi Uy
ban nhan dan tinh Binh Dinh dé dugc xem xét, giai quyét theo thim quyén.

Trén day la y kién cia Bo Xdy dung tra 10 van ban 332/2020/PD-TK ngay
09/7/2020 ctia Cong ty ¢ phan bat dong san Phat Dat, dé nghi Cong ty nghién ciru,
thuc hién ding quy dinh phap luat./.
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