BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 3387/BXD-QLN Ha Noi, ngay 24 thang 8 nam 2021
V/v hudéng dan vé mot sb nodi
dung lién quan dén céc du 4n
khu d6 thi, khu nha ¢

Kinh guri: S¢ Xay dung tinh Ha Nam

B Xay dung nhan dugc van ban s6 1485/SXD-QLXD ngay 09/7/2021
ctia S& Xay dyng tinh Ha Nam dé nghi huéng dan vé mot s6 ndi dung lién quan
dén cac du 4n khu d6 thi, khu nha 6. Sau khi nghién ctru, B6 Xay dung c6 ¥ kién
nhu sau:

1. Vé viéc cong nhdan chu dau tw déi véi cde dw dn dau tw xdy dung khu
nha o, khu do thi da dwoc Uy ban nhdn ddn tinh phé duyét ket qua lva chon nha
dau tw

Tai Khoan 5 Piéu 1 ciia Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot sd diéu ctua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat
Nha & quy dinh nha dau tu tring dau thau hodc tring ddu gid quyén st dung dat
dé thyuc hién dy 4n dau tu xay dyng nha ¢ thwong mai néu cé du diéu kién lam
chu dau tu du 4n quy dinh tai Diéu 21 ctia Luat Nha ¢ 2014, Khoan 2 Piéu 119
cua Luat Dat dai 2013 va phép luat vé kinh doanh bat dong san thi nha dau tu d6
dugc lam chu dau tv dy 4n xdy dyng nha ¢ thuong mai. Nghi dinh sb
30/2021/ND-CP khong c6 quy dinh phai thyc hién thu tuc cong nhén chu dau tu
d6i truong hop nay.

Cin ctr quy dinh tai diém b, Khoan 1 Piéu 75 cta Luat Pau tu 2020 (sira
d6i, bd sung diém ¢ Khoan 2 Diéu 22 cua Luat Nha ¢ 2014) va Khoan 4 Diéu 1
ctiia Luat stra d6i, bo sung mot sé didu cia Luat Xdy dung, tai Khoan 5 Piéu 1
ciia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP quy dinh céc truong hop nha dau tu duoc
chép thuan 13 chi dau tu dy 4n ddng thoi véi chap thuan chu truong dau tu.
Truong hop ¢6 nhiéu nha dau tu dugc chip thuin dong thoi vaoi chap thuan chu
truong dau tu thi cdc nha dau tu niy phai uy quyén cho mot nha dau tu cé du
diéu kién hodc thanh 1ap doanh nghiép hodc hop tic xd c6 du diéu kién dé lam
tht tuc céng nhan chu dau tu.

Nhu vy, can ctt cic quy dinh néu trén thi tha tuc cong nhan chu dau tu
du 4n nha ¢ thuvong mai duoc dp dung d6i v6i truong hop 6 nhiéu nha dau tu
dugc chap thuan chi truong dau tu dong thdi chip thuin nha dau tu, khong dp
dung d6i vé6i truong hop nha dau tu duge lua chon thong qua hinh thire dau gid
quyén su dung dét hodc d4u thau du 4n c6 sir dung dat.



2. Déi véi cdc dw dn dau tw xdy dung khu nha o, khu do thi da dwoc Uy
ban nhdn dan tinh phé duyét Ket qua luwa chon nha dau tw nhung chua dwoc
chap thuan dau tw dy dn

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 19 ctia Luat Nha & thi dy 4n dau tu xdy
dung nha & chi dugc lap, phé duyét va trién khai thuc hién tuan thu cdc nodi dung
quyét dinh chi truong dau tu ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén. Tai Khoan 2
Piéu 170 caa Luat Nha ¢ 2014, Diéu 9 ctia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Nha &
(trude khi dugce sira doi, bo sung tai Luat Pau tu 2020) quy dinh ddi véi du dn
xay dung nha ¢ thudc dién quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat
Pau tu thi thuc hién theo quy dinh ctua Luat Pau tu. Pdi véi du 4n khong thude
dién quyét dinh chi truong dau tu theo Luat Pau tu thi phai thuc hién chip
thuén chu treong dau tu theo phép luat vé nha 6.

Tai Khoan 15 Piéu 1 Luat sira d6i, b sung mot sé diéu cua Luat Xy
dung 2020 quy dinh bdo cdo nghlen cuu kha thi phal phu hop véi chu truong
dau tu duoc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh hodc chap thuan.

Do d6, d6i véi kién nghi cua S¢& Xay dyng tinh Ha Nam néu tai van ban
sO 1485/SXD-QLXD vé truong hop céc du 4n dau tu xdy dyng khu nha 6, khu
d6 thi da lua chon duge chu dau tu thong qua hinh thuc dau gid hodc dau thau
nhung chwa duoc chap thuan chu truong dau tu, d& nghi Quy So ¢6 vin ban gui
B6 Ké hoach — Pau tu dé dugc hudng dan theo thAim quyén.

3. Vé viéc diéu chinh dw dn déi véi cdc duw dn da dwoc chd'p thudn dau tw
theo Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013

Theo quy dinh tai diém a Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 77 cia Luat Pau tu
2020 thi nha dau tu khong phai thuc hién thi tuc chip thuén chu truong dau tu
dbi voi truong hop da duoc co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh chi
truong dau tu, chap thuin chi trwong dau tu hodc chip thuan dau tu theo quy
dinh phdp luat vé dau tu, nha ¢, d6 thi va xdy dung trudc ngay Luat nay cé hiéu
luc thi hanh, trir truong hop diéu chinh du 4n dau tu ma ndi dung diéu chinh
thuoc dién chap thuan chi trwong dau tu theo quy dinh cta Luat nay thi phai
thue hién thi tuc chap thuan chu truong du tu hodc diéu chinh chi truong dau
tu theo quy dinh cta Luat nay.

Luat Xay dung 2014 (Diéu 61), Luat sira ddi, bd sung mot sb6 diéu cua
Luat Xay dung 2020 (Khoan 18 Piéu 1) va Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y dy 4n dau
tu xay dung (Piéu 18) quy dinh cu thé v& viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va diéu
chinh du 4n dau tu xay dung.

Can cr quy dinh néu trén, truong hop diéu chinh dy 4n dau tu ma nodi
dung diéu chinh khong thudc truong hop phai thyc hién thu tuc chép thuan chu
truong dau tu hodc didu chinh chua treong dau tu theo quy dinh cta phdp luat vé



dau tu thi thuc hién diéu chinh du 4n dau tu theo quy dinh ctia phép luét vé xay
dung.

Trén day 12 y kién tra 16i cia B6 Xdy dung vé mot s6 ndi dung lién quan
dén cdc dy dn khu d6 thi, khu nha & néu tai van ban sd 1485/SXD-QLXD ngay
09/7/2021 cua S¢ Xay dung tinh Ha Nam, dé nghi S¢ X4y dung tinh Ha Nam
nghién ctru, thyc hién./.
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