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BO XAY DUNG

Sé: 3K0/BXD-PTDT ) Ha Né:’. ngc}_v 0-; rhcing 7 nam 2020
V/v phtic dap Vian ban so
200/KH&DT-NNS ngay
14/01/2020 ciia S& Ké hoach va
Péu tu Thanh phd Ha Noi

Kinh giri: S Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

Ngay 22/5/2020, B6 Xay dung nhan duge Van ban ) 200/KH&DT-NNS
ngay 14/01/2020 cua So Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi vé viéc dé nghi
tham dinh ho so diéu chinh chi truong dau tu Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi
Vian Minh. Sau khi nghién ctru, B§ Xay dung coy kién nhu sau:

1. Y kién vé co so phap ly dé trien khai dy 4n

Theo Vin ban sé 200/KH&DT-NNS va ho so gii kém, du an dau tu xay
dung, kinh doanh ha tang va quan ly sau dau tu Cum cong nghiép Binh Phu —
Phung X4, huyén Thach Thét, tinh Ha Tay (v1et tat la Du an CCN Binh Phu) da
duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Tay (trude day) cép G1ay ching nhan déau tu s6
03121000140 ngay 25/10/2007 cho Céng ty TNHH Xuét nhap khau Van Minh
dé thuc hién voi quy mé dién tich dat 109,2ha, tong mirc dau tu khoang 395,309
ty déng. Uy ban nhan dan tinh Ha Tay da phé duyét Quy hoach chi tiet xay dung
Cum cong nghi¢p Binh Pha — Phung Xa, huyén Thach That, tinh Ha Tay (viét
tit 1a QHCT Cum cong nghiép) tai Quyét dinh sO 1412/QD-UBND ngay
07/8/2007 va da thuc hién diéu chinh Quy hoach nay tai cac Quyét dinh so:
1473/Qb-UBND ngay 03/6/2008, 1577/QD-UBND ngay 10/6/2008 va
2620/Qb-UBND ngay 21/7/2008; thu hoi va Quyet dinh giao dat cho Cong ty
TNHH Xuét nhap khau Vin Minh tai cac Quyét dinh sb: 2668/QD-UBND ngay
23/7/2008 va 2829/QD-UBND ngay 24/7/2008.

Sau khi tinh Ha Tay duoc sap nhap vé Thanh phd Ha Noi theo Nghi quyet
s0 15/2008/QH12 ngay 29/5/2008 cua Qudc hoi vé viée diéu chinh dia gidi hanh
chinh thanh phn Ha Noi va mot s tinh ¢é lién quan, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/8/2008, Uy ban nhin dan Thanh pho Ha Noi da c6 cac Van ban: so
9929/UBND-XD ngay 07/12/2010 va s6 103/UBND-XD ngay 07/01/2011 chap
thun viéc diéu chinh tong thé QHCT Cum cong nghiép sang quy hoach khu do
thi. Tuy nhién Céng ty TNHH Xuét nhap khau Van Minh chua thuc hién cac thu
tuc dé diéu chinh gidy chimg nhan dau tu.

Can ctr Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va dinh huong dén
ndm 2050 da duoc Thu Tudng phé duyét tai Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay
26/07/2011, Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi da phé duyét Quy hoach chi
tiét 1/500 Khu dé thi Van Minh tai Quyét dinh sé 1846/QD-UBND ngay
07/4/2014 (viét tit 1a QHCT dé thi Van Minh) quy mo dién tich la 123,2ha.
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Hién nay, Cong ty TNHH Xuat nhap khau Van Minh, cin ct Quyét dinh sb
1846/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi lap ho SO dé nghi diéu
chinh Quyét dinh chu truong dau tu cua Dy an: vé chirc nang diéu chinh tir du
an Cum cong nghiép sang du an khu dé thi; vé quy mo dién tich la 123,2ha (dleu
chinh téng so véi dién tich 109,2ha Cong ty da duoc cap Giay chimg nhén dau
tu 80 03121000140); tong von dau tu tang thanh 6.336,423 ty dong. Theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 31 Luat Dau tu, du dn Khu d6 thi Van Minh thude tham
quyén quyel dinh chu truong dau tu cua Thu tuéng Chinh phu; quy dinh tai
khoan 4 Diéu 40 Luit Pau tu va khoan 2 Diéu 26 ‘Nghi dinh s6 118/2015/ND-
CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot
s6 diéu cua Ludt Dau tu, co quan dang ky dau tu can thue hién thi tuc quyét
dinh chu truong dau tu trude khi diéu chinh Gidy ching nhan diang ky dau tu.

B¢ Xay dung can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Luat Pau tu cho y
kién vé hd so du an; can cir theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 5O
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mot sé diéu cta Luat Nha cho y kién vé cac ndi dung c6 lién quan dén
nha 0.

2. Mot s6 y kién khic ciia Bo XAy dung
a) Do qua trinh thuc hién du an kéo dai, dén nay sau }:,an 13 nam (ké tur khi
du an duoc cap Giay chirmg nhan dau tu ndm 2007), dé ¢o diy di co so phap ly
xem xét, cho v kién vé viéc diéu chinh chu truong dau tu cua du an, dé nghi S¢

Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Néi bao cdo Uy ban nhén dan Thanh phé Ha
Noi dé chi dao céc co quan lién quan bo sung vao ho so Du an cac noi dung sau:

- Béo c4o tinh hinh trién khai du 4n dau tu dén thoi diém dleu chinh; Giai
trinh ly do diéu chinh du an dau tu, lam rd nhitng kho khan, ton tai va nguyén
nhan din dén chim mudn trién khai thuc hién du an tir trude dén nay;

- Ra soat vé co sd phap 1y va tham quyén cho phép du an Khu dé thj Van
Minh dugc tiép tuc trién khai thuc hién; Su phu hop gitta QHCT do thi Van
Minh da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1846/QD-UBND ngay 07/4/2014 véi
Quy hoach chung Thi trén sinh thai Qudc Oai, dén ndm 2030 dugc Uy ban nhan
dan Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6498/QD-UBND ngay
27/11/2015, dam bao vé chie ning, ranh gidi va cac chi tiéu quy hoach sir dung
dét cua Du an theo cac ndi dung Bo Xay dung da cho y kién tai Van ban sb
775/BXD-KTQH ngay 19/5/2011;

- Xem xét, chiu trach nhiém viéc thuc hién dam bao cac trinh tu, thu tuc
ctia Du @n; lua chon nha dau tu theo quy dinh cuta phap luat vé ddu thau, dt dai,
nha & va phap luat co lién quan déi voi phan dién tich ngoai pham vi dién tich da
duoc cap theo Gidy ching nhan dau tu s6 03121000140,

b) Vé ndi dung lién quan dén nha o
Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay

14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly dau tu phat trién do thi, Biép 5 Nghi dinh
s0 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly
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nha ¢ xa hoi va Nghi quy(ft s6 06/2013/NQ- HDND ngay 12/7/2013 cua Hoi
dong nhan dan Thanh phé Ha Noi quy dinh ve ty 1& dién tich dat ¢, nha ¢ dé
phat trién nha ¢ xa hoi tr ong cac dy an phat trién nha o thuong mai, khu dé thi
m&i trén dia ban Thanh phd Ha Noi (theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Biéu 16
Luat Thu do6), Du an thudc déi tuong phai thuc hién danh 25% dién tich dit &
hodc 25% dién tich nha ¢ dé phat trién nha & xa hoi.

Theo ho so dé xuét dLr an, Cong ty Van Minh c6 dé nghi danh 74.205 m’
trong tong 56 296.815 m dién tich dat ¢ cta du an (bao gdm ca dat nha ¢ cao
tang va dat nha & thap tang) dé xdy dung nha ¢ xa hoi, dat ty 1€ 25%. Tuy nhién.
QHCT dé thi Van Minh, chua thé hién & vé co cau quy dat danh cho phét trién
nha & xa héi tai du an. Do dé, dé nghj So Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha
N6i bdo cao Uy ban nhdn dan Thanh pho Ha Noi va phdi hop véi cac sé nganh
lién quan dé chi dao chu dau tu xédc dinh cu thé vé vi tri quy dat danh cho phat
trién nha ¢ xa hoi va lam rd trach nhiém viéc bé tri, thuc hién dam bao quy dat
danh cho phat trién nha ¢ xi hdi theo quy dinh.

Theo Ké hoach phat trién nha & cua Thanh phé (giai doan 2016- -2020) duoc
Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi phé duyét tai quet dinh s6 6336/QD-
UBND ngay 28/11/2014 chi xdc dinh muc tiéu phat trién nha ¢ dén nam 2020,
Tuy nhién, ho so dé xudt thuc hién du an du kién tir 2020 den 2027. Do vy, dé
nghi S& Ké hoach va Pau tu lay y kién cua So Xay dung vé viéc cap nhat, bo
sung Du an vao Chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ cua Thanh phd trong
cac giai doan 2020-2025 va 2026-2030.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha o xa hoi: “Truong
hop duw an xdy dung nha o xa hoi lién ké thap tang thi phai dwoc Chu tich Uy
ban nhdn ddn cap tinh chap thudn. Poi véi die dn xdy dung nha o xa hoi tai cdc
do thi loai ddc biét, loai I va logi 2 thi Uy ban nhén ddn cap tinh phai bao cdo
va w; v kién Héi dong nhan ddn cap tinh trucde khi quwr dinh chu truong dau

. Do do, dé nghi So Ké hoach va Dau tu Thanh pho Ha Noi bao cao Uy ban
nhan dan Thanh pho Ha Noi dé bao cdo va xin y kren cua Hoi dong nhéan dén
Thanh phd Ha Noi vé ndi dung nay truge khi trinh cap ¢6 tham quyén diéu chinh
quyét dinh chi truong dau tu Dy an.

¢) Dé thong nhat quan ly dau tu phat trién do thi theo quy hoach va c6 ké
hoach, dé nghi So Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi bao cdo Uy ban nhan
dan Thanh phd Ha Noi chi dao viée som 1o chire lap, tham dinh va phé duyét
Chuong trinh phat trién do thi, khu vuc phat trién dé thi theo quy dinh cua Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly dau tu phat
trlen do thi va Thong tu s6 12/2014/TT-BXD ngay 25/8/2014 cua Bo Xay dung
vé hudng din lép, tham dinh va phé duyét chuong trinh phat tr ién do thi, lam co
sO t6 chire trién khai cac du én dau tu; dam bao hinh thanh cac khu dé thi dong
bo vé ha tang va co két ndi véi cac khu vue xung quanh.

d) Bé c6 co so cho nha dau tu va cac bén lién quan té chire khién khai du
an trong cac giai doan tiép theo, dé nghi So Ké hoach va Dau tu Thanh pho Ha
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Noi can bdo cao dé Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi can nhdc xem xét
phuong an chi diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu ddi voi phan dién tich
Cong ty Van Minh di dugc cap Gidy chimg nhan dau tu (109,2ha) va can cr
theo QHCT d6 thj Van Minh da dugc phé duyét dé to chirc lya chon nha dau tu
ddi véi phan dién tich khoang 14ha (ngoai pham vi di¢n tich da duoc cap theo
Gidy chimg nhén dau tu sé 03121000140) theo quy dinh phép luat hién hanh;
Chi dao va lam 1o cdc ndi dung phéi hop gitra nha dau tu va chinh quyén dia
phuong vé cong tac sau: dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang
rao va cong trinh ha tang ky thuat cta khu vuc di qua khu vyce du én; tién do va
nguon von dau tu thue hién céc ccong trinh ha tang xa hoi; giai phap cung cap
céc dich vu xa hoi (gido duc, y té...) dam bao dap tng nhu cau nguoi dan dén &
trong qué trinh xdy dung va két thiic duy 4 an; Noi dung quyct dinh chu truong dau
tu ngoai cac quy dinh theo phap Luat vé dau tu, S Ké hoach va Pau tu Thanh
pho Ha Noi can tong hop, bo sung cac noi dung quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh
$0 99/2015/ND-CP.

e) Sau khi dugc cap c6 tham quyén quyet dinh chu truong dau tu, dé nghi
S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi can bao cdo Uy ban nhan dan Thanh
pho Ha Noi chi dao cac co quan chire ning huéng dan chu dau tu thuc hién céc
thu tuc tiép theo dé trién khai thuc hién du én theo quy dinh cta phéap luat vé
xdy dung va phap luat ¢6 lién quan.

Trén day la y kién cua B9 Xay dung, dé nghi So Ké hoach va Dau tu
Thanh pho Ha Nogi nghién ctru, thuc hién./.ff,,

Noi nhén: TL. BQ TRUONG
-Nhu trén; KT.CUC TRUONG CUC PHAT TRIEN PO THI
L PHO CUC TRUONG

- Bo Ké hoach va Dau tu (de p/h);

- UBND Thanh pho Ha Noi:

-So XD, QHKT Thanh phé Ha Noi;
- Luu: VT, PTDT.
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