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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Thu tuéng €hinh phu phé duyét Nhiém vu 1ap
Quy hoach chung dé thi Van Giang, tinh Hung Yén
dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050

Ngay 02 thang 3 nam 2020, Thd tuéng
Chinh phl da cé Quyét dinh sd 323/QD-TTg
phé duyét Nhiém vu lap Quy hoach chung do
thi Van Giang, tinh Hung Yén dén nam 2040,
tam nhin dén ndm 2050.

1. Pham vi, ranh gi6i nghién cuu lap quy
hoach

- Pham vi nghién ciu quy hoach gém:
Huyén Van Giang, khu vuc phia Tay huyén Yén
My, khu vuc phia Tay huyén Van Lam va khu
vyc phia Bac huyén Khoai Chau. Nghién ctu
dinh hudng téng thé khéng gian khu vuc phat
trién do thi do su két ndi tat yéu vé mat khong
gian gilta huyén Van Giang va cac khu vuc lan
can theo quy luat db thi hda, phu hop véi nguén
lyc thuc hién, kha nang lién két vang.

- Pham vi 1&p Quy hoach chung d6 thi Van
Giang dugc thuc hién trong dia giéi hanh chinh
clia huyén Van Giang. Téng dién tich lap quy
hoach khoang 7.183,89 ha. Ranh gi6i cu thé
nhu sau:

+ Phia Béc giap huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Noi.

+ Phia Nam giap huyén Khoai Chau va
huyén Yén My.

+ Phia Béng giap huyén Van Lam.

+ Phia Tay giap séng Héng va thanh phé
Ha Noi.

2) Pinh huéng phat trién cac khu vuc:

- P6i vé6i khu vuc thi tran Van Giang hién
hitu: Dé xuat cac giai phap nhdm nang cap, cai
tao cac khu 6 hién cd, dam bao dong bd ha
tang ky thuat va ha tang xa hoi. Nghién clu, dé

xuét diéu chinh Khu trung tdm hanh chinh -
chinh tri hién hitu dén vi tri méi d& dap Ung nhu
cau phat trién trong tuong lai.

- D&i v6i khu vuc phat trién tap trung méi
clia do thi (nam vé hai phia quéc 16 5B va
dudng vanh dai 3,5 vung Tha dé Ha Noi): Phat
trién cac khu trung tam céng cong cap dé thi,
cac khu vuc dau méi giao thuong phuc vu lién
viing phia Bac clia dé thi V&n Giang trén co s&
lay quéc 16 5B, dudng vanh dai 3,5 ving Thi
dd Ha Noi 1a truc phat trién. Doc séng Nguu
Giang, séng Bac Hung Hai va cac sbéng noi
déng hién hiiu can cé giai phap quy hoach hap
Iy d& bao vé.

+ D6i voi khu vuc phia Nam dé thi Van
Giang (la khu vuc hai bén tuyén dudng vanh
dai IV viing Thd d6 Ha Noi): Nghién ciu quy
hoach dat phat trién dé thi va céng nghiép tai
khu vyc hai bén dudng lién tinh Ha Néi - Hung
Yén (duong tinh 379) vGi cac nganh cong
nghiép sach theo dinh hudng cua tinh.

+ Doi véi khu vuc ngoai dé ta séng Hong:
Nghién clru phat trién vé du lich sinh thai dé c
giai phap quy hoach phu hop.

3) Pinh huéng phat trién hé thong ha
tang kinh té - xa hoi

Dé xuat quy md va cac giai phap phan bé
hé théng ha tang kinh t& - xa héi cap vung, cap
dd thi gém: Khu céng nghiép, cum cong
nghiép, lang nghé, trung tam dich vu - thuong
mai; hé théng khu, cum, diém du lich; khu trung
tam hanh chinh tap trung; y t&; gido duc - dao
tao; van hoa, thé duc thé thao; nha & va phan
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bé dan cu; cong vién, khéng gian ma.

4) Pinh hudéng phat trién cac khu vuc
diém dan cu néng thon

Quy hoach xay dung nong thén méi gan véi
bao vé hé sinh thai néng thén, phu hop véi qua
trinh dé thi héa, dap (ng dugc nhu cau chuyén
déi co cdu nganh nghé clia dia phuong; kiém
soat xay dung theo quy ché quan ly kién tric
dugc quy dinh tai Luat Kién tric.

5) Thiét k& do thi can tuan tha cac quy
dinh tai Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13 thang 5 nam 2013 clda Bd Xay dung
huéng dan vé ndi dung thiét ké do thi theo
modt s ndi dung co ban nhu sau:

- X&c dinh vung kién trdc, canh quan trong
d6 thi, dinh hudng vé hinh anh dé thi va khéng
gian kién trdc theo tinh chat, muc tiéu phat trién
cla ting khu vuc.

+ Khu vuc thi trén V&n Giang hién hiiu.

+ Khu vuc phat trién tap trung méi clia do thi
(ndm vé hai phia quéc 16 5B va dudng vanh dai
3,5 ving Thu dd Ha Noi).

+ Khu vuc phia Nam dé thi Van Giang (hai
bén tuyén dudng vanh dai IV ving Thi d6 Ha
NGi).

+ Khu vuc ngoai dé ta séng Hong.

- Pinh huéng t6 chic khéng gian cac khu
trung tam, clra ngd dd thi, cac truc khéng gian
chinh, quéng trudng 16n, diém nhan dé thi.

- Xéac dinh khéng gian xanh, mat nudc cla
dé thi; giai phap cay xanh trong cac truc khong
gian chinh, cac khu db thi.

6) Pinh hudng phat trién hé théng ha
tang ky thuat

- Giao théng: Dé xuat cac giai phap vé hé
théng giao thong két néi gilta khu vuc phat trién
m&i va hé théng giao thong hién hiiu. Hé théng
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giao théng ddi ngoai: chl trong dudng bd,
dudng sat ndi ving (dudng bd cao téc Ha Noi -
Hai Phong, vanh dai 3,5, vanh dai 4, dudng sat
ndi vung két ndi véi ndi d6 Ha Noi...) doi voi
phat trién do thi.

- Cao dd nén va thoat nudc mat: Xac dinh
ndi dung vé cét khéng ché xay dung theo khu
vuc, cac truc giao théng chinh cla dé thi mai,
dé xuat cac giai phap vé thoat nuéc mua (luu
vuc va huéng thoat, hé théng cong). Luu y van
dé cao dd nén xay dung va thoat nuéc mat dé
phu hop véi dic diém dia hinh trong dé va
ngoai dé cla khu vuc huyén Van Giang.

- Céap nudc: Xac dinh ngudn cdp nuéc bd
sung, nhu cau; cac ndi dung vé vi tri, quy md cac
cong trinh dau méi, mang Iudi dudng 6ng cap
nudc va cac théng s ky thuat chl yéu; dé xuat
céc giai phap bao vé nguén nudc mat va ngam.

- Cép dién: Xac dinh nguén cép dién, cong
suét, nhu cau phu tai; xac dinh vi tri, quy md
tram bién ap, cac hanh lang tai dién va mang
ludi phan phéi chinh.

- Théng tin lién lac: Du bao céac loai hinh dich
vu mang thaéng tin cho toan dé thi, mang truyén
hinh cap va truyén hinh sé, ...; du bao nhu cau;
quy hoach thiét k& cac hé théng thong tin.

- Thoat nuéc thai, quan Iy chat thai ran va
nghia trang: Xac dinh vi tri va quy mé cac tram
xU Iy nudc thai, cong trinh x{ Iy chat thai ran;
giai phap va mang ludi thoat nudc chinh va cac
giai phap bao vé mai truong; xac dinh ndi dung
vé vi tri, quy md cac khu nghia trang.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tr ngay
ky ban hanh.

Xem toan van tai (www.moc.gov.vn)
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Van ban hop nhi¢ sé 01/VBHN-BXD ngay 04/03/2020
cua B Xay dung: Quyét dinh vé chinh sach ho ¢tro¢
nha é déi véi hé nghéo theo chuian nghéo giai doan

2011-2015 (€huong trinh ho ¢tré hé nghéo vé nha é
theo Quyét dinh sé 167/2008/QD-TTg giai doan 2)

Ngay 4 thang 3 nam 2020, B Xay dung da
ban hanh van ban hgp nhat s6 01/VBHN-BXD
clia B6 Xay dung: Quyét dinh vé chinh sach hd
trg nha & déi véi ho nghéo theo chuan nghéo
giai doan 2011-2015 (Chuong trinh hd tro hod
nghéo vé& nha & theo Quyét dinh sé
167/2008/QD-TTg giai doan 2).

Dai tuong, diéu kién hé tro nha &

Béi tuong

- Ho gia dinh dugc hd tro xay dung nha &
theo quy dinh cla Quyét dinh nay phai la hd
nghéo theo chudn nghéo quy dinh tai Quyét
dinh s& 09/2011/QD-TTg ngay 30 thang 01
nam 2011 cla Thd tudng Chinh phi vé viéc
ban hanh chudn ho nghéo, hd can nghéo ap
dung cho giai doan 2011 - 2015, c6 trong danh
sach hd nghéo do UBND céap x& quan ly tai thoi
diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va 1a
hé doc lap cé thai gian tach hd dén khi Quyét
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh t6i thiéu 05 nam.

Diéu kién

- Chua c6 nha & hodc da c6 nha & nhung
nha & qua tam bg, hu hdng, dot nat, cé nguy co
sap dé va khong co kha nang tu cai thién nha &;

- Chua dugc hd trg nha & tir cac chuong
trinh, chinh sach hd trg clia Nha nudc, cac té
chtrc chinh tri xa hoi khac;

- Trudng hop da duoc hd trg nha & theo cac
chuong trinh, chinh sach hd tro nha & khac thi
phai thudc cac déi tuong sau: Nha & da bi sap
dé hodc hu hdng nang, cé nguy co sap dé do
thién tai gay ra nhu: Bao, |G, lut, dong dét, sat 16
dat, hda hoan nhung chua cé nguén von dé sira

chita, xay dung lai. Pa dugc hd trg nha & theo
cac chuong trinh, chinh sach hd trg nha & khac
c6 thai gian tir 08 nam trd 1&n tinh dén thoi diém
Quyét dinh nay c6 hiéu luyc thi hanh nhung nay
nha & da hu hong, dot nat, c6 nguy co sup dé.

- Nhiing trudng hop sau day khong thudc
dién déi tuong hd trg theo quy dinh clia Quyét
dinh nay:

+ H thudc dién déi tuong dugc ho trg nha &
theo Quyét dinh s6 1776/QP-TTg ngay 21
thang 11 nam 2012 cta Thu tudng Chinh ph
vé phé duyét Chuong trinh bé tri dan cu céac
vung: Thién tai, dac biét khé khan, bién gidi, hai
dao, di cu tu do, khu ring dac dung giai doan
2013 - 2015 va dinh hudng dén nam 2020;

+ Ho thuoc dién déi tuong dugc hd trg nha &
theo Quyét dinh s6 1151/QD-TTg ngay 26 thang
8 nam 2008 clia Thi tuéng Chinh phl phé duyét
b6 sung cac du an dau tu (giai doan 2) thudc
Chuang trinh xay dung cum, tuyén dan cu va nha
& vung ngap | déng bang séng Cltu Long;

+ Ho thudc dién ddi tuong dugc hd trg nha &
theo Quyét dinh s6 22/2013/QD-TTg ngay 26
thang 4 nam 2013 cla Thu tudng Chinh pha vé
hé trg ngudi c6 cong véi cach mang vé nha &;

+ Ho thuoc dién déi tuong dugc hd trg nha &
theo Quyét dinh s6 716/QD-TTg ngay 14 thang 6
nam 2012 cla Thl tudng Chinh phu vé viéc trién
khai thi diém giai phap hd trg hd nghéo nang cao
diéu kién an toan chd &, tiing pho vdi I, lut ving
Béc Trung Bo va duyén hai mién Trung;

+ Ho thudc dién ddi tuong dugc hd trg nha &
theo Quyét dinh s6 48/2014/QD-TTg ngay 28
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thang 8 nam 2014 cta Thi tuéng Chinh phi vé
Chinh sach hd trg hd nghéo xay dung nha &
phong tranh bao, lut khu vuc mién Trung.

Xép loai thir tu uu tién ho tro

1. HO gia dinh cé hoan canh dac biét khd
khan (gia ca, neo don, tan tat).

2. Ho gia dinh 1a déng bao dan toc thiéu sé.

3. H gia dinh thudc vung thuong xuyén xay
ra thién tai.

4. Ho gia dinh dang sinh séng tai cac thon,
ban dac biét kho khan.

5. HO gia dinh dang sinh séng tai cac don vi
hanh chinh thuéc vung kho khan.

6. HO gia dinh dang cu tru tai cac huyén
nghéo theo quy dinh tai Nghi quyét sé
30a/2008/NQ-CP ngay 27 thang 12 nam 2008
cla Chinh phu.

7. Cac hd gia dinh con lai.

Nguén vén thuc hién, cap bu chénh léch
lai suat, quyét toan vén cap bu chénh léch
lai suat, mirc vay, phuong thirc cho vay, giai
ngan von vay va tha tuc quy trinh vay vén

Nguén vén thuc hién

a) Vén vay uu dai

- Ngan hang Chinh sach xa héi thuc hién
cho céc hod dan thudc dién doi tugng vay theo
muc quy dinh tai Quyét dinh nay. Nguén vén
vay do ngan sach trung uong cap 50% trén
téng s6 vén vay cho Ngan hang Chinh sach xa
hoi, 50% con lai do Ngan hang Chinh sach xa
héi huy dong;

b) Vén huy dong tir “Quy vi ngudi nghéo” do
Mét tran T6 qudc Viét Nam cac cdp va cac té
chitc thanh vién clia Mat tran TS quéc Viét Nam
phdi hop van déng tir cdng dong xa hoi va tur
cac doanh nghiép. Phong Thuong mai va Céng
nghiép Viét Nam cling phéi hop van dong cac
doanh nghiép Gng hd “Quy vi ngudi nghéo” va
hé tro cho Chuong trinh;

c) Von cla hé gia dinh dugc huy dong tu gia
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dinh, dong ho;

d) Vén 16ng ghép tur cac chuong trinh, muc
tiéu khac.

C4p bu chénh léch lai suat

a) Péi voi cac dia phuong chua tu can doi
dugc ngan sach va tinh Quang Ngai, ngan sach
trung uong dam bao 100% miic cap bu chénh
léch Iai suat cho Ngan hang Chinh sach xa hoi;

b) Déi v6i cac dia phuong co ty I& diéu tiét
cac khoan thu phan chia vé ngan sach trung
uong dudi 50%; ngan sach trung uong hé trg
50%, ngén sach dia phuong dam bao 50% miuic
cap bu chénh léch lai suat cho Ngan hang
Chinh séach xa hoi;

c) Déi voi cac dia phuong con lai, ngan sach
dia phuong dam bao 100% miuic cap bu chénh
léch 1ai suat cho Ngan hang Chinh sach xa hoi.

Muic cap bu chénh |&ch lai suat dugc xac
dinh cu thé nhu sau:

Mic cap bl chénh l&ch 1ai suat = Du ng cho
vay thuc t& binh quan cla chuong trinh * (L&i
suét binh quan cac nguén vén - Lai suat cho
vay thuyc hién chuong trinh)

Trong d6 lai suat binh quan cac ngudn vén
dugc xac dinh theo huéng dan cla Bo trudng
B& Tai chinh vé quy ché& quan ly tai chinh doi
v6i Ngan hang Chinh sach xa hoi.”

Mtc vay

Ho gia dinh thudc dién déi tuong theo quy
dinh clia Quyét dinh nay c6é nhu cau vay vén,
dugc vay téi da 25 triéu déng/hd tir Ngan hang
Chinh sach xa hoi dé xay dung méi hodc stta
chita nha &. Lai suat vay 3%/nam; thdi han vay
la 15 nam, trong do thdi gian an han la 5 nam.
Thoi gian tra no t6i da 1a 10 n&m bét d4u tr nam
thit 6, mic tra ng méi nam t6i thiéu la 10% téng
s6 von da vay.

Phuong thdc cho vay

- Ngan hang Chinh sach xa héi cho vay theo
quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam.
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- Ngoai murc vay, hé gia dinh tham gia dong
gdp va huy déng cac ngudn vén khac tir cong
déng dé xay dung hodc slra chita nha & dam
b&o quy mé va chat lugng theo quy dinh.

Giai ngan vén vay

- UBND cap xa thuc hién xac nhan tién dé
xay dung nha & cla hd nghéo trén dia ban va
c6 van ban téng hop glti Ngan hang Chinh sach
xa hoi;

- Ngan hang Chinh sach xa héi thuc hién

gidi ngan 100% vén vay theo quy dinh d6i véi
nhiing hd gia dinh thuc hién xay dung mai nha
d sau khi hoan thanh phan méng va déi voéi
nhitng hd gia dinh thuc hién sira chira, cai tao
nha & da c6 sau khi hoan thanh 30% khdi lugng
cbng viéc.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay 01 thang 10 nam 2015.

Xem toan van tai (www.moc.gov.vn)

Van ban hop nhat sé 02/VBHN-BXD ngay 04/03/2020
cua Bé Xay dung: Théng tu Huéng dan quan ly
su dung nha é céng vu

Ngay 4 thang 3 nam 2020, B6 Xay dung da
ban hanh Van ban hop nhat s6 02/VBHN-BXD:
Théng tu Huéng dan quan Iy sit dung nha &
cong vu.

Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh cu thé mot s6 noi
dung vé viéc quan Iy st dung nha & céng vu (ké
ca trang bi ndi that co ban gan véi nha & cong
vu dd), bao gébm: quy dinh quan Iy str dung nha
G cong vu; trinh tu, tha tuc cho thué nha & cong
vu; phuong phap xac dinh gia cho thué nha &
cdéng vu; hop déng thué nha & cdng vu; bao cao
tinh hinh quan Iy, st dung nha & coéng vu.

Dai tuong ap dung

- Poi tugng thudc dién va cd di diéu kién
dugc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu
32 cla Luat Nha & s6 65/2014/QH13 (Sau day
goi tat la Luat Nha & ndm 2014);

- Céc t6 chlrc, ca nhan c6 lién quan dén viéc
quan ly st dung nha & coéng vu;

- Co quan quan ly Nha nudc vé nha & cac
cap.

Quy dinh vé quan ly st dung nha & céng
vu

- Viéc quan ly st dung, bao hanh, bao tri
nha & cong vu thuc hién theo quy dinh cla Luat

Nha & ndm 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cla Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 8.

- Tiéu chu&n dién tich st dung va dinh mic
trang bi ndi that co ban cho nha & céng vu thuc
hién theo Quyét dinh s 27/2015/QD-TTg ngay
10 thang 7 nam 2015 clia Thu tudng Chinh ph
vé tiéu chuén nha & céng vu.

- Luu trt hd so nha & cong vu

+ Co quan quan ly nha & cong vu co trach
nhiém tap hop, lap, luu trit hd so nha & va giao
01 bd hd so hoan thanh (déi véi trudng hop dau
tu xay dung mdi) hodc t6 chirc lap hodc thué
don vi tu van lap hd so do vé lai (d6i vi nha &
cbéng vu dang s dung ma khong cé hd so) cho
don vi quan ly van hanh nha & cong vu.

+Pon vi quan ly van hanh nha & cong vu cé
trach nhiém ti€p nhan, tap hop va luu trit hd so
hoan thanh va cac hé so ¢ lién quan dén qua
trinh xay dung, van hanh, bao hanh, bao tri, cai
tao nha 6 cong vu; trudng hop khdng co du hd
so thi dé nghi co quan quan ly nha & cong vu
giao cac hé so do Vvé lai, hé so phat sinh, bd
sung trong qua trinh quan ly st dung.

- P&i voi nha & cong vu dugc dau tu xay
dung méi, hé so quan Iy bao gém:
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+ Céc giay t& vé quyén sl dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

+ C4c tai liéu, van ban phé duyét du an; ban
vé thiét k&, ban vé hoan cong; tai liéu nghiém
thu, ban giao dua nha & vao si dung;

+ Quy trinh bao tri nha 4, thiét bi do nha thau
thiét k& nha &, nha thau cung cap thiét bi 1ap;

+ Céc ho so, tai lieu khac (néu co).

- BGi véi nha & cong vu da dua vao st dung
trudc ngay Luat Nha & nam 2014 cé hiéu lyc thi
hanh va déi véi mét sé can hd cong vu dugc bo
tri trong khu nha chung cu ma chua c6 hé so
quan ly thi co quan quan ly nha & céng vu cd
trach nhiém t6 chitc 1ap hoéc thué don vi tu van
c6 du nang luc 1ap hd so dé quan ly nhu sau:

+ Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cap cho co quan dai dién chi sé hiiu nha 6
cbng vu;

+ Anh chup toan canh mat chinh nha &; ban
vé hién trang t6ng mat bang khu nha & cong vu
thé hién dugc vi tri, hinh dang, kich thudc, dién
tich thira dat va cac cong trinh trong khudn vién
nha & cong vu do;

+ Ban vé hién trang bé tri hé théng cap dién,
céap thoat nudc, théng tin lién lac va b tri cac
trang bi ndi that (néu cé) dang st dung trong
nha & céng vu;

+ Quy trinh bao tri nha & céng vu va trang
thiét bi ndi that clia nha & céng vu.

Déi v6i can ho céng vu dugc bé tri trong khu
nha chung cu:

+ Van ban phap ly va Hop dong mua ban
nha & thuong mai dé bé tri lam nha & cong vu;

+ Bién ban nghiém thu, ban giao nha & va
céc trang thiét bi ndi that trong nha & cong vu
ky gilta Chl dau tu va co quan quan Iy nha &
cong vu;

+ Ban vé hién trang mat bang cac tang cé
nha & céng vu;

+ Ho so, tai liéu thanh toan, quyét toan vén
dau tu nha & coéng vu c6 lién quan;

+ Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
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quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cap cho bén mua nha & thuong mai lam nha
d cbng vu.

- Kinh phi cho viéc lap hé so quan ly déi voi
nha & céng vu do ngan sach nha nudc bao
dam, dugc du toan trong kinh phi hang nam cutia
co quan quan ly nha & céng vu.

Co quan quan ly nha & céng vu

- BGi véi nha 6 cdng vu clia Chinh phl duoc
dau tu xay dung méi hodc mua nha & thuong
mai lam nha & céng vu dé bé tri cho thué cho
can bd lanh dao cac co quan Trung uong (tra
Bd Quéc phong, B6 Céng an) thi Cuc Quan ly
nha va thi trudng bat dong san - B6 Xay dung
la co quan quan Iy nha & céng vu.

- D&i véi nha 6 cong vu ma Bo, nganh Trung
uong dang quan ly thi Van phong B hoac don
vi c6 chlrc nang quan ly nha clia Bo, nganh dé
la co quan quan ly nha & cong vu.

- P6i v6i nha & céng vu cla dia phuong ma
UBND cép tinh quan ly thi S& Xay dung la co
quan quan ly nha 6 cong vu; déi véi quy nha &
céng vu cla dia phuong ma UBND cép tinh
giao cho UBND quan, huyén, thi xa quan ly thi
Phong c6 chlc nang quan ly nha cia UBND
cap huyén la co quan quan Iy nha & céng vu.

DPon vi quan ly van hanh nha & céng vu

- Bon vi quan ly van hanh nha & cong vu
dugc co quan quan ly nha & cong vu giao
nhiém vu quan ly van hanh nha & théng qua
hinh thic chi dinh thau hodc ddu thau dé thuc
hién viéc quan Iy van hanh nha & cong vu théng
qua Hop déng Gy quyén quan ly van hanh, bao
tri va quan ly cho thué nha & céng vu.

- P6i voi nha ¢ cdng vu danh cho cac doi
tuong 1a gido vién, bac sy, nhan vién y t& nam
trong khuon vién hodc nidm ké khuodn vién
trusng hoc hodc co sd y té thi co thé giao cho
trudng hoc hodc co sd y té thuc hién viéc quan
ly van hanh nha & céng vu do.

- Trudng hop trén dia ban khong co t6 chic,
don vi ¢6 chlic nang, nang luc chuyén moén vé
quan ly van hanh nha & thi S& Xay dung duoc
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t6 chitc mot bd phan truc thudc S Xay dung dé
quan Iy van hanh va thué cac dich vu vé quan
ly van hanh nha & céng vu.

- B6i v6i nha & cong vu cla dia phuong dé
b tri cho ddi tugng thudc cap huyén quan ly thi
c6 thé giao cho t6 chiic, don vi c6 chiic nang,
nang luc vé quan ly van hanh nha & thuc hién
quan ly van hanh (néu cé don vi quan ly van
hanh) ho&c giao cho co quan quan ly nha & cap
huyén t6 chitc thuc hién viéc quan Iy van hanh.

- Trudng hop & cac huyén vung sau, vung

xa, bién gidi, hai dao thi giao cho don vi ky hop
déng thué nha & céng vu véi ngudi thué nha &
do thuc hién quan ly van hanh.

- Trudng hop mua nha & thuong mai dé bé
tri lam nha & cong vu thi doanh nghiép dang
quan ly van hanh nha & thuong mai dé thuc
hién viéc quan ly van hanh nha & cong vu do.

Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tor ngay
16 thang 02 nam 2016.

Xem toan van tai (www.moc.gov.vn)

Bé Xay dung ban hanh Van ban hop nhat
s6 04/VBHN/BXD vé quan ly vat liéu xay dung

Ngay 05/3/2020, B6 Xay dung da ban hanh
van ban hop nhat sé 04/VBHN/BXD vé quan ly
vat liéu xay dung.

Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh cac hoat déng trong
linh vuc vat liéu xay dung, bao gom: Hoat déng
dau tu, san xuét vat liéu xay dung; quan ly chat
luong, kinh doanh vat liéu xay dung; chinh sach
phat trién vat liéu xay dung tiét kiém tai nguyén
khoang san, tiét kiém nidng luong, than thién
véi méi trudng. Riéng ddi véi vat liéu xay dung
kim loai va vat liéu xay dung khéng cé nguén
gbc tir khoang san, Nghi dinh nay chi diéu
chinh vé& quan ly chét lugng va kinh doanh.

Doi tuong ap dung

Déi tuong ap dung ctia Nghi dinh nay la cac
co quan quan ly nha nudc, cac té chiic, ca nhan
hoat dong trong linh vuc vat liéu xay dung trén
lanh thé Viét Nam.

Quan ly nha nudc vé vat liéu xay dung

a. N6i dung

- Ban hanh va huéng dan thuc hién cac van
ban quy pham phéap luat vé vat liéu xay dung;
cac quy dinh vé khuyén khich hodc han ché
dau tu, san xuat, kinh doanh, st dung, xuat
nhap khdu vat liéu xay dung, khoang san lam
vat liéu xay dung;

- T8 chrc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
ly thuc hién quy hoach tham do, khai thac, ché
bién va s dung cac loai khoang san lam vat
liéu xay dung;

- Ban hanh quy chuén ky thuat quéc gia déi
vGi san phdm, hang hoéa vat liéu xay dung;

- Quan ly chat luong san pham, hang hoa
vat lieu xay dung;

- Tham dinh, danh gia vé& céng nghé san
xuét, chat lugng vat liéu xay dung; céng nghé
ché bién, chat lugng khoang san lam vat liéu
xay dung;

- Thanh tra, kiém tra va x{ Iy vi pham trong
linh vuc vat liéu xay dung.

b. Phan céng, phan cap quan ly nha nuéc
vé vat liéu xay dung:

- Chinh ph0 théng nhét quan ly nha nuéc vé
cac hoat dong trong linh vuc vat liéu xay dung;

- B Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh
phU théng nhat quan Iy nha nudc vé cac hoat
dong trong linh vuyc vat liéu xay dung;

- Cac B9, nganh khac theo chirc nang
nhiém vu duoc phan céng, phéi hop véi Bd Xay
dung thuc hién quan ly nha nudc vé cac hoat
dong trong linh vuc vat liéu xay dung;

- UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong chiu trach nhiém quan Iy nha nuéc déi voi
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cac hoat déng trong linh vuc vat liéu xay dung
trén dia ban.

Hoat déng dau tu, san xuat vat liéu xay
dung

Yéu cau déi v6i du an dau tu san xuat vat
liéu xay dung

- Du an dau tu san xuat vat liéu xay dung
phai phu hgp véi quy hoach theo quy dinh phéap
luat vé quy hoach va tuan thu cac quy dinh cla
phép luat vé dau tu xay dung.

- Du &n dau tu san xudt san pham vat liéu
xay dung chu yéu phai lya chon cdng nghé thiét
bi tién tién, hién dai dap Ung cac tiéu chi vé tiéu
hao nguyén liéu, nhién liéu, nang luong, dap
(g cac y&u cau vé bao vé mai trudng va dugc
thadm dinh cdng nghé theo quy dinh phap luét
vé chuyén giao céng nghé.

- P6i véi cac du an dau tu san xuat vat liéu
xay dung chi yéu, co quan dang ky dau tu phai
lay y kién tham van cla Bd Xay dung trudc khi
trinh cdp c6 thdm quyén quyét dinh chi truong
dau tu.

Hoat déng ché bién khoang san lam vat
lidu xay dung, xuat khiu khoang san lam vat
liéu xay dung

- Hoat dong ché bién khoang san lam vét
liéu xay dung phai tuan thd cac quy dinh cla
phép luat vé khoang san, mai trudng, lao dong
va cac phap luat lién quan khac.

- Co sd ché bién khoang san phai co bd may
nhan luc dugc dao tao, du nang luc van hanh
thiét bi cong nghé va kiém soat chat luong san
pham; st dung thiét bi, cong nghé ché bién tién
tién, hién dai phu hop véi dac Diém ché bién
clia tiing loai khoang san dé nang cao t6i da hé
s6 thu hdi san phdm khoang san ché bién, co
mUc do phat thai dat tiéu chudn va quy chuén
vé mdi trudng.

- B6 Xay dung huéng dan vé mic do ché
bién sau khoang san lam vat liéu xay dung;
xuat khdu khoang san lam vat liéu xay dung.

Quan ly chat lugng, kinh doanh vt liéu
xay dung

12- THONG TIN XDCB & KHCNXD

Yéu cau vé chét lugng san pham, hang hoa
vat lieu xay dung

- San phdm, hang hoéa vat liéu xay dung
phai dat tiéu chuin da coéng bd;

- San pham, hang héa vat liéu xay dung
phai tuan thi quy chuén ky thuét thi phai bao
dam chat lugng theo quy chuén ky thuat, phai
chimg nhan hop quy va céng bé hap quy;

- Nhitng s&n phdm, hang hoa vat liéu xay
dung chua cé tiéu chuédn quéc gia thi nha san
xuat phai cé trach nhiém céng bé tiéu chuén co
s3; khuyén khich st dung tiéu chuan quéc té,
tiéu chudn khu vuc, tiéu chudn nudc ngoai lam
tiéu chuén co sd.

- San phdm, hang héa vat liéu xay dung yéu
cau c6 nhan hang héa thi nhan hang hoa phai
ghi day du ndi dung theo quy dinh cla phap
luat vé nhan hang hoa;

- San pham, hang hoa vat liéu xay dung da
dugc chimg nhan hop quy va cong bé hop quy
phai tuan tha quy dinh cla phap luat vé tiéu
chun va quy chuan ky thuat vé dau hop quy va
st dung dau hgp quy.

- San phdm, hang hoéa vat liéu xay dung
nhap kh&u phai céng bé tiéu chudn ap dung;
san pham, hang hoa vat liéu xay dung dugc
quén Iy bing quy chuén ky thuat qudc gia phai
tuan thi quy chuén ky thuat quéc gia tuong Ung.

- San pham, hang héa vat liéu xay dung khi
sUr dung vao cong trinh xay dung phai dam bao
chat lugng, dap (ng tiéu chuin, quy chuan ky
thuat va tuan thu thiét ké.

Chinh sach phat trién vat liéu xay dung
tiét kiém tai nguyén khoang san, tiét kiém
nang luong, than thién véi méi truong

Chinh sach chung phat trién vat lieu xay
dung tiét kiém tai nguyén khoang san, tiét kiém
nang luong, than thién vaéi moi truong

- Nha nudc khuyén khich va tao diéu kién
cho céc t6 chiic, ca nhan nghién cliu phat trién,
Umg dung khoa hoc va céng nghé, dau tu san
xuét vat lieu xay dung tiét kiém tai nguyén
khoang san, tiét kiém nang luong, than thién



| /AN EiN GUAN LY,

vGi moi truong.

- Céac t6 chiic, ca nhan nghién clu phat
trién, (ng dung khoa hoc va céng nghé, dau tu
san xuét vat liéu xay dung tiét kiém tai nguyén
khoang san, tiét kiém nang luong, than thién
vdi méi trudng dugc hudng chinh sach uu dai va
hé trg dau tu cla nha nuéc.

- Nha nudc han ché va xéa bd theo 16 trinh
cac co s san xuét vat liéu xay dung c6 cong
nghé lac hau, tiéu hao nhiéu nguyén liéu, tiéu ton
nhiéu nang luong va gay 6 nhiém méi trudng.

- B6 Xay dung huéng dan viéc st dung vat
liéu xay dung tiét kiém tai nguyén khoang san,
tiét kiém nang lugng, than thién véi méi trudng
trong cac cdng trinh xay dung.

Cac loai du &an nghién clu phat trién, dau tu
san xuat vat liéu xay dung tiét kiém tai nguyén
khoang san, tiét kiém nang luong, than thién
voi méi trudng duoc hudng chinh sach uu dai va
hd trg dau dau tu cla nha nudc

- Du an nghién ctu khoa hoc va céng nghé
phat trién vat liéu xay dung tiét kiém tai nguyén
khoang san, tiét kiém nang luong, than thién
véi mdi truong.

- Cac du an dau tu mai, dau tu md rong san
xuét vat liéu xay khéng nung dam bao quy md
cbng suat:

+ Du an san xuat vat liéu xay khong nung
loai nhe (khéi luong thé tich khéng I16n hon

1.000 kg/m3) cé cong suat cho mot day chuyén
tor 50.000 m3/nam trd 1én;

+ Du an san xuét gach bé téng (gach xi mang
- c6t liéu) cb céng suat cho mot day chuyén tir 10
triéu vién quy tiéu chuan/nam tré lén.

- Céac duy an dau tu x{ ly, st dung phé thai
cla cac nha may nhiét dién, nha may phan bon
héa chat, nha may luyén kim dé lam vat liéu
xay dung dam bao quy mé céng suét:

+ Du an xt ly, st dung tro, xi c6 céng suét
tlr 100.000 tan/ndm tré Ién;

+ Du an xur ly, st dung thach cao cé cong
suat tir 50.000 tAn/nam trd Ién.

- Dy &n dau tu hé théng tan dung nhiét khi
thai trong san xuét xi mang dé phat dién.

- Du an dau tu xt ly, st dung réac thai sinh
hoat dé lam nhién liéu trong san xuat vat liéu
xay dung c6 cdng suét tir 200 tan/ngay trG 1én.

- Du an dau tu san xuat vat liéu xay dung
khac c6 tinh nang tiét kiém tai nguyén khoang
san, tiét kiém nang luong, than thién véi moi
truong vuot trdi so véi ching loai vat liéu xay
dung cung loai;

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
26 thang 5 nam 2016 va thay thé Nghi dinh s6
124/2007/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2007
clia Chinh pht vé quan Iy vat liéu xay dung.

Xem toan van tai (www.moc.gov.vn)

Bé Xay dung ban hanh Van ban hop nhac¢: Théng tu
Huéng dan thuc hién mét sé néi dung cua Lui¢ Nha é
va Nghi dinh sé 100/2015/ND-€P ngay 20 thang 10
nam 2015 cua €hinh phu
vé phat trién va quan ly nha é xa héi

Ngay 9/3/2020, B6 Xay dung da ban hanh
Van ban hop nhat sé 05/VBHN-BXD: Théng tu
Hudng dan thuc hién mot sé ndi dung clia Luat
Nha & va Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 ndm 2015 cla Chinh phl vé phét

trién va quan ly nha & xa hoi.

- Théng tu nay hudng dan thuc hién mét sé
ndi dung cla Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cla Chinh phu vé
phat trién va quan Iy nha & xa hoi: Tiéu chuan
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t6i thiéu clia nha & xa hdi do ho gia dinh, ca
nhan dau tu xay dung; phuong phap xac dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha &
xa hoi; mau gidy t& chitng minh déi tuong, diéu
kién dé duoc hudng chinh sach hé trg vé nha &
xa hdi va mau hop déng mua ban, thué, thué
mua nha & xa hoi.

- Viéc cho thué, cho thué mua, quan ly sur
dung nha & xa hdi dugc dau tu xay dung bang
hinh thic quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 cla
Luat Nha & thuyc hién theo Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
clia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s diéu clia Luat Nha & va cac van
ban huéng dan thi hanh.

Dai tuong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi véi cac t6 chirc,
hé gia dinh, ca nhan va cac co quan quan ly
nha nuéc c6 lién quan dén linh vyc phat trién va
quan ly nha & xa hdi theo quy dinh tai Diéu 2
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

Tiéu chuan t6i thiéu déi véi phong &

- Mbi phong & clia nha & xa hdi do ho gia
dinh, c& nhan dau tu xay dung dé ban, cho thué,
cho thué mua phai ddm bao chat lugng cong
trinh xay dung theo quy dinh clia phap luat vé
xay dung va cac tiéu chuan t6i thiéu sau day:

+ Dién tich st dung phong & khong dugc
nhd hon 10m2; chiéu réng théng thly khéng
dusi 2,40m; chiéu cao thong thiy chd thap nhat
khéng dudi 2,70m.

+ Phong & phai c6 clra di, clra s6 dam bao
yéu cau thdng gi6é va chiéu sang tu nhién.

+ Tuong bao che, tudng ngan gilta cac
phong phai dugc lam bang vat liéu dap (ng yéu
cau phong chay va chéng tham.

+ Mai nha khong dugc lgp bang vat liéu dé
chay va phai dam bao khdng bi tham dot.

+ Nén nha phai dugc lat gach hoac lang vita
xi mang phai cao hon mat dudng vao nha, mat
san, he.

+ C6 dén du anh sang (t6i thiéu co mét bong
dén dién cong suat 40W cho dién tich 10m2),
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néu & tap thé thi phai c6 tdi thi€u mot & cam
dién cho moét nguai.

+ N&u phong & dugc xay dung khép kin thi
khu vé sinh phai c6 tudng ngin cach véi chd
ngu.

+ Bdo dam cung cap nudc hop vé sinh theo
quy chuén, tiéu chun, tiéu chuin cla phap
luat chuyén nganh.

+ C6 céc thiét bi phong chéng chay né theo
quy dinh.

+ Dién tich st dung binh quan khéng nhd
hon 5m2 cho mét ngudi.

+ Trudng hop xay dung nha & xa hoi lién ké
thap tang dé ban ho&c cho thué mua thi ting
phong & phai dugc xay dung khép kin (c6 khu vé
sinh). Trudng hop dé cho thué thi c6 thé sit dung
khu vé sinh chung cho nhiéu phong &, nhung
phai b tri khu vé sinh riéng cho nam va ni.

Tiéu chuan t6i thiéu déi véi can hd, can
nha

- B&i v6i can hd nha chung cu phai dap ng
tiéu chudn cla can ho khép kin theo quy dinh
cla phap luat vé xay dung va phép luat vé nha
&, co dién tich st dung t6i thiéu la 25m?2 (bao
gém ca khu vé sinh).

- P6i v6i cin nha (khdng phai cidn hd nha
chung cu) phai dap Ung tiéu chuan ti thiéu doi
vdi phong & va phai duoc xay dung khép kin (co
phong & riéng, khu vé sinh riéng), c¢é dién tich téi
thi€u 1a 25m2 (bao gém ca khu vé sinh); dap ting
cac quy dinh vé chét lugng cong trinh xay dung
tUr c&p 4 trd 1én theo phap luat vé xay dung.

Yéu cau toi thiéu doi véi khu dat xay
dung nha & xa hdi

- Khu dat xay dung nha & xa héi do hd gia
dinh, ca nhan dau tu xay dung dé ban, cho
thué, cho thué mua phai phu hop véi quy hoach
xay dung, khdng thudc khu vuc cdm xay dung;
khong vi pham hanh lang bao vé céng trinh
giao théng, thay loi, dé diéu, nang lugng, khu di
tich lich st - van hoa va khu vuc can bao vé
khac theo quy dinh cla phap luat; khdng thudc
khu vuc cé nguy co sat 16 dat, 10 quét, ngap
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ing, bi 6 nhiém bdi chat thai cong nghiép, bai
réc, nghia trang; khéng lan chiém dat céng va
khong c6 tranh chap vé dat dai.

- Viéc xay dung cac hang muc cong trinh ha
tang thiét yéu trong khu dat (giao théng, chiéu
sang, cap thoat nudc, phong chéng chay né, vé
sinh méi truong) phai dam bao tuan tha quy
chuan, tiéu chudn clia phap luat chuyén nganh.

- M&i khu nha & phai c6 Ban ndi quy sit dung
treo & noi dé quan sat.

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké ttr ngay

VAN BAN CUA DIA PHUONG

15 thang 8 nam 2016.

Théng tu s8 08/2014/TT-BXD ngay 23
thang 5 nam 2014 clia Bo Xay dung huéng dan
thuc hién mét s6 ndi dung cla Nghi dinh sé
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013
clia Chinh phUi vé phat trién va quan ly nha & xa
hoi hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Théng tu
nay co6 hiéu luc thi hanh.

Xem toan van tai (www.moc.gov.vn)

UBND tinh Binh Duong ban hanh quy ché phéi hop
quan ly trat tu xiay dung trén dia ban tinh

Ngay 20 thang 02 nam 2020 UBND tinh
Binh Duong da c6 Quyét dinh s6 05/2020/QD-
UBND ban hanh quy ché& phéi hgp quan ly trat
tu xay dung trén dia ban tinh.

1. Pham vi ap dung

- Quy ché nay quy dinh vé trach nhiém, co
ché, ndi dung phdi hop gilta SG Xay dung,
UBND huyén, thi x&, thanh phd, UBND xa,
phudng, thi trdn, Ban Quan ly cac khu céng
nghiép Binh Duong, Ban Quan Iy khu cong
nghiép Viét Nam - Singapore va cac t6 chirc, ca
nhan khac cé lién quan trong cong tac quan ly,
phéi hop kiém tra va x{ ly vi pham trat tu xay
dung trén dia ban tinh Binh Duong.

2. Béi tuong ap dung

- SG Xay dung, Thanh tra S& Xay dung, Ban
Quan ly cac khu cong nghiép Binh Duong, Ban
Quan ly khu c6ng nghiép Viét Nam - Singapore,
UBND céap huyén, UBND cép xa, Thanh tra
vién, can bd, cong chic, nhan vién hop dong
dugc phan céng nhiém vu quan ly trat tu xay
dung va cac t6 chic, ca nhan cd lién quan.

3. Nguyén tac chung

- Viéc phéi hop phai tuan thd phap luat, dam

bao tinh théng nhat, déng bé trong chi dao diéu
hanh.

- Pam bao xac dinh rd trach nhiém cla co
quan ch tri, co quan phéi hop trong céng tac
quan ly, kiém tra, x(r Iy hanh vi vi pham trat tu
xay dung trén dia ban tinh Binh Duong. Thuc
hién ddng chic nang, nhiém vu va quyén han
cla cac bén lién quan, khong lam anh hudng
dén hoat dong chung clia cac bén.

- bam bao su phéi hop, théng nhat gitta S
Xay dung, UBND cap huyé&n, UBND cap xa va
cac t6 chiic, ca nhan c6é lién quan trong cong
tac quan Iy, kiém tra, x( Iy vi pham trat tu xay
dung mét cach chit ché, déng bd, tranh tinh
trang trung 1&p vé pham vi, déi tugng, ndi dung
va thoi gian thanh tra, x Iy vi pham, tranh tinh
trang dun dady trach nhiém, budng 1ong trong
cong tac quan ly trat tu xay dung.

- Cong trinh xay dung, bd phan cong trinh vi
pham trat ty xay dung phai duogc phat hién,
ngan chan va xt Iy kip thai, triét dé theo quy
dinh phap luat. Viéc xi ly cong trinh vi pham
trat tu xay dung phai dam bao céng khai, minh
bach, cong bang, ding quy dinh phap luat, tao
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diéu kién thuan lgi cho cac t6 chic va ca nhan
cung tham gia giam sat.

4. Trach nhiém cla ngudi c6 tham quyén
kiém tra, x( ly vi pham trat tu xay dung

a) Trach nhiém, tham quyén kiém tra, xt ly
cla Chanh Thanh tra S& Xay dung

- Chanh Thanh tra S& Xay dung chiu trach
nhiém trudc Giam déc S Xay dung vé cong tac
kiém tra, phat hién kip thdi va x{r ly cac coéng
trinh vi pham trat tu xay dung trén dia ban tinh
Binh Duong theo quy dinh clia Phap luat déi véi:

+ Céac cong trinh thudc du an dau tu xay
dung do Thu tudng Chinh Phu, Bé trudng, Thu
trudng co quan ngang bd quyét dinh dau tu
hodc Cac cong trinh thudc thdm quyén thdm
dinh hoac cap phép cta B Xay dung theo quy
dinh clia Phap luat;

+ Céac cong trinh thudc du an dau tu xay
dung do Chu tich UBND tinh quyét dinh dau tu;

+ Céac cong trinh thudc du an dau tu xay
dung do S& Xay dung tham dinh (d6i voi cac du
an dugc mién gidy phép xay dung theo quy
dinh cla Phap luat) hodc cap giay phép xay
dung theo quy dinh cla Phép luat;

+ Céc cong trinh trén thira dat tiép giap voi
céac tuyén Quéc 16, dudng tinh va dudng dé thi
dang dugc st dung co chi gi6i dudng do tir 15m
trd 1én;

- Khi phat hién hanh vi vi pham trat tu xay
dung, Chanh Thanh tra S& Xay dung cé trach
nhiém kiém tra, x( ly vi pham hanh chinh (Trur
cac cong trinh thuéc thdm quyén xit Iy cla
UBND cép huyén).

- C6 trach nhiém Iap k& hoach kiém tra dinh
ky trinh Giam déc S& Xay dung truéc ngay 20
hang thang va gui dén UBND cap huyén,
UBND cép x& trudc ngay 22 hang thang.

- Binh ky hang thang phai bao cao Giam
déc Sé Xay dung va gui co quan phéi hop trén
dia ban do minh phu trach dé biét vé cac noi
dung: Tinh hinh kiém tra, x ly hanh vi vi pham
quy dinh vé trat tu xay dung; tinh hinh thuc hién
cong tac phéi hop clia co quan phdi hop va can
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bd, cong chiic dugc phan cong thuc hién nhiém
vu phéi hop.

5. Ndi dung phdi hop vé quan ly trat tu
xay dung

a) Phéi hop thanh tra, kiém tra va xt ly déi
véGi cdng trinh da duoc cap gidy phép xay dung
hoadc thiét k& xay dung dugc thdm dinh hodc
phé duyét theo quy dinh

- P6i voi cong trinh xay dung thudc du &n
dau tu xay dung do Thi tuéng Chinh phu, Bd
trudng, Thu trudng co quan ngang bd quyét
dinh dau tu (trr céng trinh thudc bi mat Nha
nudc; coéng trinh qudc phong, an ninh; céng
trinh xay dung theo 1énh khdn cap; cong trinh
nam trén dia ban cla hai don vi hanh chinh cap
tinh trd 1én) hodc céng trinh xay dung da dugc
B6 Xay dung thdm dinh hodc cap phép hoic
Chu tich UBND tinh quyét dinh dau tu hoac S&
Xay dung tham dinh (mién gidy phép xay dung)
ho&c cap phép xay dung: Thanh tra S& Xay
dung chu tri phéi hgp véi Phong chuy&n mén
cap huyén, UBND cap xa noi c6 cong trinh xay
dung thanh tra, kiém tra, néu phat hién vi pham
thi 1ap hd so vi pham va trinh Chanh Thanh tra
SG Xay dung xUi ly vi pham theo quy dinh.
Trudng hop vuot qua thAm quyén thi trinh Chu
tich UBND tinh d& x{ Iy theo quy dinh.

- P6i voi cong trinh da duoc Chi tich UBND
cap huyén cap phép xay dung hoac da dugc
Chu tich UBND cap huyén quyét dinh dau tu:
UBND c&p x4 c6 trach nhiém thanh tra, kiém tra
phat hién kip thdi tham muu x& ly vi pham trat tu
xay dung trén dia ban do minh quan Iy theo
tham quyén. Trudng hop vuot qua thAm quyén
thi trinh Chu tich UBND tinh dé xt ly theo quy
dinh. Thanh tra S& Xay dung c6 trach nhiém
kiém tra, giam sat viéc thuc hién x{ ly vi pham.

- UBND cép xa c6 trach nhiém thanh tra,
kiém tra phat hién kip thai xt Iy vi pham trat tu
xay dung trén dia ban minh quan Iy theo tham
quyén. Trudng hop vuot qua thAm quyén thi
trinh Chu tich UBND c&p huyén dé xi Iy theo
quy dinh. Phong Quan ly dé thi cap huyén cé
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trach nhiém kiém tra, huéng dan viéc thuc hién
XU ly vi pham.

b) Ph&i hop thanh tra, kiém tra va xtr Iy cong
trinh khéng c6 gidy phép xay dung ma theo quy
dinh phai co6 gidy phép xay dung

- B6i véi cong trinh xay dung thudc tham
quyén xUr ly vi pham hanh chinh cla co quan
khac thi co quan phat hién phai kip thoi théng
tin cho co quan co trach nhiém kiém tra, x ly
dé tién hanh x{ Iy theo quy dinh (ké ca céac
cong trinh xay dung trong Khu céng nghiép).
Théng tin cung cap thé hién rd cac théng tin vé
cong trinh (loai, vi tri, hién trang coéng trinh,...),
chll dau tu t8 chic thi cong va cac don vi lién
quan tham gia hoat dong xay dung cong trinh,
kém theo cac hd so phap ly lién quan dén viéc
dau tu xay dung (néu co).

- Trong thdi han 15 ngay k& tir ngay nhan
dugc thdng tin clia co quan phat hién, co quan co
thdm quyén kiém tra, xt Iy phai cé théng bao
bang van ban két qua kiém tra, x(t Iy cho co quan
phat hién biét két qua kiém tra, xit Iy clia minh.

c) Phéi hop thuc hién cac Quyét dinh xur ly
vi pham hanh chinh

- Truong hop Chu tich UBND tinh ban hanh
cac Quyét dinh xU ly vi pham hanh chinh thi co
quan t6 chic thuc hién quyét dinh va co quan
theo di, giam sat viéc thuc hién quyét dinh do
Cha tich UBND tinh phan cong.

- Chanh Thanh tra S& Xay dung co trach
nhiém theo ddi, dén déc va té chiic thuc hién
céc quyét dinh xUr phat vi pham hanh chinh do
Chanh Thanh tra S& Xay dung ban hanh; co
trach nhiém theo ddi, don déc viéc thuc hién
cac quyét dinh xUr phat vi pham hanh chinh do
Chu tich UBND tinh giao t8 chiic thuc hién.

- Chu tich UBND cap huyén theo ddi, dén
déc va té chuc thuc hién cac quyét dinh xUr phat
vi pham hanh chinh do Chu tich UBND cép
huyén ban hanh; t6 chic thuc hién cac quyét
dinh x phat vi pham hanh chinh do Chu tich
UBND tinh ban hanh va giao t6 chic thuc hién.

- Ch0 tich UBND cép xa theo doi, dén déc va
t6 chic thuc hién cac quyét dinh x{r phat vi
pham hanh chinh do Chu tich UBND c&p x& ban
hanh hodc cac quyét dinh x( phat vi pham hanh
chinh do Chu tich UBND cép huyén ban hanh.

- Trudng ban Ban Quan ly cac khu cong
nghiép Binh Duong, Trudng ban Ban Quan ly
Khu cong nghiép Viét Nam - Singapore cé
trach nhiém phéi hop véi UBND cdp huyén t6
chic thuc hién cac quyét dinh x( phat vi pham
hanh chinh do Chu tich UBND tinh, Chéanh
Thanh tra SG Xay dung ban hanh trong pham vi
dia gidi hanh chinh do minh quan ly.

d) Té chic cudng ché pha d& cong trinh vi
pham trat tu xay dung

- Viéc ban hanh Quyét dinh cudng ché pha
dd cong trinh vi pham va t& chiic thuc hién
cudng ché theo quy dinh cla phéap luat.

e) Trach nhiém giai quyét khiéu nai, t6 cao
d6i véi cong tac xtr ly vi pham hanh chinh trong
hoat déng xay dung

- Trach nhiém va tham quyén giai khiéu nai,
t6 cao duoc thuc hién ding quy dinh tai Luat
Khiéu nai, Luat Té c&o va cac van ban hudng
dan thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay 01
thang 03 nam 2020.

Xem toan van tai
(www.binhduong.gov.vn)
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Nghiém thu dé tai **€iu truc lang va sap xép, bé tri
dan cu mién nui trong xay dung néng thén mdéi
tinh Quang Nam”’

Ngay 5/3/2020, tai Quang Nam, Chd tich
UBND tinh Quang Nam Lé Tri Thanh ch tri cudc
hop danh gia, nghiém thu két qua nghién ctu dé
tai khoa hoc va coéng nghé “Cau trdc lang va sap
xép, bd tri dan cu mién nui trong xay dung ndng
thén mdi tinh Quang Nam”, do Vién Kién tric
quéc gia (B6 Xay dung) thuc hién.

Du budi nghiém thu c6 dai dién lanh dao S&
Xay dung, S6 Néng nghiép va phat trién néng
thon, Sd Khoa hoc va céng nghé, Sé Van héa -
Thé thao va Du lich, Van phong Diéu phéi néng
thén méi cung dai dién cac huyén mién ndi tinh
Quéang Nam.

Trinh bay Bao cdo tom tit dé tai trudc Hoi
déng, TS. Ta Hoang Van - Chi nhiém dé tai cho
biét, muc tiéu dé tai 1a nhan dién dac diém cau
tric va sy chuyén bién cau tric lang mién nui tinh
Quang Nam; Danh gia thuc trang viéc trién khai
quy hoach trong chuong trinh néng thén méi va
budc dau thuc hién du an sap x&p dan cu & cac
huyén mién nui cla tinh; D& xuat bao ton, khai
thac va phat huy gia tri truyén théng ban dia doi
véi cac diém dan cu truyén thdng nham phat huy
hiéu qua cac muc tiéu chuong trinh ndng thon
m&i, huéng dén dé xuat mé hinh quy hoach doi
v6i diém sap x&p dan cu nong thén méi tai mién
ndi Quang Nam.

Dé tai tap trung nghién clu cau tric lang cla
4 dan téc ban dia: Co, Co Tu, Xé Dang, Gié
Triéng. Trén co sé nghién clu thuc trang cac lang
da thyc hién chuong trinh nong thén méi va sap
xép dan cu cla tinh, dé tai dé xuat 4 mo hinh
chinh cho céng tac quy hoach, bé tri cac diém
dan cu, lang truyén théng mién ndi Quang Nam
gém: Huéng tam, ma rong xen ghép véi lang ci;
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Toan canh cudc hop nghiém thu

diém dan cu méi phat trién dua trén lang truyén
thong; diém dan cu maéi theo tuyén; diém dan cu
trung tdm theo mé hinh 6 ban c¢6. Nhom nghién
cliu da cé nhitng danh gia uu, nhugc diém va
nhitng khuyén nghi khac phuc khi ap dung mé
hinh nay.

Cac md hinh nay déu dugc thiét 1ap trén co s6
nghién cltu sau sac cac yéu t6 ban dia, théi quen
sinh k& clia dong bao cac dan tdc mién ndi tinh
Quéng Nam. T d6, dé xuét giai phap quy hoach
néng thén méi can tinh dén déc diém va nhu cau
cu thé clia mé hinh dinh cu, cac tiéu chi quy
hoach néng thén méi can co su thay déi linh hoat,
d&c biét d6i véi cac lang co nhiéu gia tri di san
van héa; dé xuat va ap dung cac mé hinh nha 6
tiét kiém quy dat nhung van khai thac dugc nét
d&c trung truyén théng, gilp ngudi dan nang cao
chat luong cudc séng.

Nhan xét, danh gia va gdp y dé tai, cac thanh
vién hoi déng nghiém thu déu cho rang rat can
thiét phai trién khai dé tai, d4c biét trong béi canh
Quang Nam dang day manh xay dung dung néng
thon mai, dong thai bé tri, sdp x&p dan cu mién
ndi tinh Quang Nam.
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Theo Héi déng, cac san pham clia dé tai dugc
nhém tac gia nghién clu cong phu, rat co gia tri
vé mat khoa hoc va thuc tién, 1a co s& gilp cho
cac dia phuong tinh Quang Nam lua chon cach
thirc sdp xép, bd tri dan cu phu hop trong qua
trinh xay dung ndéng thén mai, ddm bao vira nang
cao doi séng ngudi dan, via gilr gin va phat huy
hiéu qua ban séc van héa mién nii. Bén canh dé,
dé tai c6 thé lam tai liéu tham khao co gia tri doi
véi cac tinh 1an can, cé diéu kién tu nhién va kinh
té xa hdi tuong déng véi Quang Nam.

Hoi déng nghiém thu dé nghi nhém nghién
ctu Vién Kién tric quéc gia xem xét, ti€p thu day
dd nhiing y kién déng goép cla Hoi dong, sém
hoan thién Bao céo t6ng két dé tai va trinh cap c6
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Hoi déng nhat tri bd phi€u nghiém thu dé tai
NCKH “Cau tric lang va sap xép, bé tri dan cu
mién nli trong xay dung néng thén mdi tinh
Quang Nam”.

Tran Pinh Ha - Linh Nguyén

Nghiém thu nhiém vu KHEN "Xac dinh cac chi tiéu va
tiéu chi quy hoach - Kién truc Kiém soat xay dung
nha cao tang trong khu vuec néi dé lich su™

Ngay 20/3, tai tru s6 Co quan B Xay dung,
Hoi dong tu van danh gia KHCN Bo Xay dung
da t8 chiic nghiém thu két qua thuc hién nhiém
vu KHCN trong diém cap Bé "Xac dinh cac chi
tiéu va tiéu chi quy hoach - kién tric kiém soat
xay dung nha cao tang trong khu vuc ndi dé lich
sU" do Vién Kién truc qudc gia chi tri thuc hién.
Thua Gy quyén cla Chu tich Hoi dong - Thir
trudng Nguyén Binh Toan, PGS.TS. Vi Ngoc
Anh, Vu truéng Vu KHCN va M@i trudng, Phd
Chu tich Hai déng chd tri budi nghiém thu.

Trinh bay tom tat két qua nghién ctu, thay
mat nhém nghién ctu, TS. Ly Van Vinh cho
biét, déi tuong nghién ciu cta Nhiém vu bao
gém cdng tac quan ly quy hoach, kién tric xay
dung nha cao tang trong khu vuc ndi do lich st
Ha Néi va cac khu vuc 16i trung tam db thi hién
hitu ctia thanh phd H6 Chi Minh, Ba Nang, Hai
Phong. Muc tiéu nghién ciru nham xac dinh
céc chi tiéu, tiéu chi quy hoach kién triic nham
kiém soat viéc xay dung nha cao tang trong
khu vuc 16i trung tdm cac do thi truc thudc
Trung uong; dé xuét diéu chinh, bd sung cac

van ban quy pham phap luat va cac giai phap
quan Iy phat trién lién quan dén muc tiéu cla
nghién cuu.

Trén co sd khao sat thuc dia, théng k&, phan
tich, déi chiéu céc chi tiéu, tiéu chi quy hoach va
ki€n triic trong cac van ban quy pham phap luét,
tiéu chuan, quy chuén hién hanh cla Viét Nam
va clia mot s6 nudc tién tién trén thé gisi, nhom
nghién clu da dé xuat can kiém soat 05 chi tiéu
vé quy hoach va 02 tiéu chi kién trdc, bao gém:
dan s6; cudng dé su dung dat (mat do xay
dung, hé sé st dung dat, chiéu cao cdng trinh);
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khodng IUi; giao théng; ha tang ky thuat; canh
quan - khdng gian; bao ton di san. Nhém nghién
cliu da 1am rd chic nang va maéi lién hé clia moi
chi tiéu cling nhu chi dan phuong phap tinh
toan. Tu cac k&t qua nghién cliu, nhom thuc
hién ciing kién nghi sita d6i nhiing bat cap trong
cac van ban quy pham phap luat va quy chuan
xay dung Viét Nam hién hanh, dé dam bao kiém
soat t6t viéc phat trién nha cao tang tai khu vuc
16i cua cac do thi I6n.

Theo chuyén gia phan bién Nguyén Thanh
Hung - Phé Vién trudng Vién Quy hoach dé thi
va ndng thén quéc gia, Bao cao két qua thuc
hién Nhiém vu kha day du, cau tric mach lac,
théng tin phong phu... da thé hién su nghiém
tic va nd luc clia nhdm nghién ciu; ndi dung
nghién clu da lam rd cac chi tiéu kiém soat
phat trién nha cao tang tai khu vuc I6i trung tam
dé thi; kinh nghiém nudéc ngoai dugc téng két
kha phong phu....Tuy nhién, trong nghién ctu
nay, nhdm thuc hién tiép can van dé mdéi dua
trén ly luan vé hinh thai hoc dé thi, chua dé cap
céach tiép can kinh té, xa hoi; cac dé xuat dua
ra dang véi ndi dung nghién ctiu nhung ty trong
trong béo céo con chua can déi, cac bang chi
tiéu ma nhém dé xuéat chua dugc thuyé&t minh rd
vé co s khoa hoc va tinh kha thi déi véi cac do
thi cda Viét Nam.

TS. Nguyén Tric Anh - Giam déc S6 Quy
hoach - Kién triic Ha Néi cling danh gia cao nd
luc cla nhom nghién clu, dac biét trong viéc
tham khdo dugc nhiéu kinh nghiém cla nudc
ngoai vé& quan ly quy hoach, kién tric, xay

dung. TS. Nguyén Tric Anh dé nghi nhém
nghién cliu cap nhéat vao bao céo cac van ban
quy pham phap luat lién quan da ban hanh, lam
rd cac khai niém, théng nhat cac thuat ngi
trong bao céo véi hé théng phap luat hién hanh.

Theo phat biéu clia cac Uy vien Hoi dong,
day 1a mét cdng trinh nghién clu can thiét, da
dugc nhém nghién clu thuc hién nghiém tdc,
coéng phu, theo ding dé cuong da duoc phé
duyét. Bén canh do, con mot sd khiém khuyét
can chinh sra dé& hoan thién bao céo: théng
nhat thuat ngl, 1am rd pham vi nghién clu, dé
xuat cu thé viéc sira déi cac quy dinh hién hanh.

Phat bi€u két luan, Phé Chu tich Hoi déng
Vi Ngoc Anh nhét tri véi y kién cla cac chuyén
gia phan bién va thanh vién Héi dong, danh gia
két qua ctia Nhiém vu c6 y nghia quan trong déi
véi cong tac quan ly nha nudc cia Bd Xay
dung, cong tac quan Iy quy hoach, kién tric va
trat tu xay dung clia cac thanh phé 16n cla Viét
Nam. PGS.TS. Vi Ngoc Anh dé nghi nhém
nghién clu tiép thu y kién clia Hoi dong, hoan
thién bao cao thuyét minh, bd sung ngudn tai
liéu tham khao va co sd khoa hoc cla cac bang
chi tidu dé xuat.

Nhiém vu KHCN trong diém "Xac dinh cac
chi tiéu va tiéu chi quy hoach - kién tric kiém
soat xay dung nha cao tang trong khu vuc noi
dé lich st" da dugc Hoi dong bd phiéu théng
qua, vdi s6 diém xép loai Kha.

Minh Tuan

Héi nghi thim dinh Nhiém vu quy hoach chung
xay dung Khu Du lich Quédc gia Sa Pa dén nam 2030

Sang ngay 27/3/2020, tai Tru sG co quan Bo
Xay dung, Thé trudng B6 Xay dung Nguyén
Tudng Van da chi tri Hoi nghi thAm dinh Nhiém
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vu Quy hoach chung xay dung Khu Du lich
Quéc gia Sa Pa, tinh Lao Cai dén nam 2030.
Tham du Hoi nghi c6 dai dién cac Bo, nganh
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Trung uong, Pho chi tich UBND tinh Trinh
Xuén Trudng va lanh dao cac S& nganh cla
tinh Lao Cai.

Theo bao céo cla don vi tu van 1ap Nhiém
vu - Vién nghién clu dé thi va phat trién ha
tang - Sa Pa la diém dén du lich néi tiéng, co
thuong hiéu déi v6i du khach trong va ngoai
nuéc, la mot trong nhiing diém dén ndi bat nhat
cla du lich Viét Nam, dugc binh chon la mét
trong 10 diém du lich h&p dan nhat Béng Nam
A, mét trong 50 dia danh dep nhat chau A, la
mot trong 47 dia diém co tiém n&ng trd thanh
Khu Du lich quéc gia va mét trong 12 d6 thi du
lich clia Viét Nam da duoc xac dinh trong Chién
lugc va Quy hoach phat trién du lich Viét Nam.

Sa Pa c6 dong gop nhat dinh trong phat
trién du lich ca nudc, nam 2018 luogng khach
dén Sapa dat 2,4 triéu luct, trong dd co
288.000 lugt khach quéc té, tang 14% so Voi
nam 2017. T6ng doanh thu tu dich vu du lich
dén Sa Pa udc dat trén 4.000 ty dong, tang trén
18% so véi cung ky nam 2017. Lugng khach
dén Sa Pa chiém khoan 2,5% lugng khach du
lich ca nudc (95,6 triéu luot khach).

DPéng thai, Thi xa Sa Pa ciing 1a db thi loai
I, 1a trung tdm du lich chinh cla tinh Lao Cai.
Trong dinh hudng cla tinh, Sa Pa la dong luc
quan trong trong muc tiéu dua Lao Cai trd
thanh trung tdm du lich 16n nhat cla Viét Nam
va Bong Nam A vao nam 2030.

Quy hoach téng thé phat trién kinh t& - xa
hoi tinh Lao Cai dén nam 2020, tdm nhin dén
nam 2030 (da dugc Thu tudng Chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh s6 1636/QD-TTg ngay
12/9/2015) dat muc tiéu dén nam 2030, tinh tr
thanh trung tdm du lich 16n cla Viét Nam va
Dong Nam A, véi du lich 1a nganh kinh t& mdii
nhon, dac trung bdi cac san pham du lich: nghi
mat, kham pha van hoéa dan tdc, sinh thai,...
DPoéng thdi quy hoach da dinh huéng co cau
nganh dich vu, du lich chiém trén 50% téng
GRDP cUa tinh.

Quy hoach t6ng thé ciing xac dinh mét s&

_Toan canh Hoi nghj
huéng phat trién Sa Pa: (1) Thi tran Sa Pa la db

thi du lich chinh, trung tam cla vung Trung du
mién nui Bac Bo; (2) Huyén Sa Pa cuing véi thanh
phé Lao Cai, huyén Bat Xat hinh thanh Vung du
lich phia Tay BAc tinh Lao Cai, huéng phat trién:
Du lich nghi dudng — van hda — bién gidi.

Y kién cac thanh vién Héi déng thdm dinh
thédng nhat vé chd truong, su can thiét 1ap Quy
hoach, nhat tri vé vai trd t6 chirc 1ap quy hoach
cla UBND tinh Lao Cai; dong thdi dé nghi don
vi tu van va UBND tinh Lao Cai can bam sat ndi
dung Quyét dinh 1845/QD-TTg ngay 26/9/2016
clia Thu tuéng Chinh phil v& Quy hoach téng
thé phat trién Khu du lich quéc gia Sa Pa, tinh
Lao Cai dén nam 2030; ddm bao nguyén tac
mot khu chilc néng chi 1ap mot quy hoach theo
quy dinh.

Tuy nhién, cac dai biéu tham du Hoi nghi
cling dua ra mét s6 gop  lién quan dén can cur
phap ly, pham vi, ranh gi6i 1ap quy hoach
chung; nghién clu tinh két ndi khu vuc huyén
Bat Xat (xa Y Ty) trong méi quan hé clia db an
(k&t ndi vuing, giao thong...); chuan hoa lai mot
s6 khai niém vé dé thi du lich...

Bén canh do6, nhiém vu quy hoach can yéu
cau phai danh gia cu thé dién tich ring du kién
chuyén déi sang muc dich khac dé phuc vu cho
nhu cau phat trién; can nghién ciiu sau vé yéu
t& cadnh quan, méi trudng, dia hinh déi véi mot
D6 thi - Khu du lich quéc gia Sa Pa; can lam rd
hon cac yéu cau nghién clu vé phan ving chiic
nang, dinh hudng, t6 chiic khdng gian téng thé
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va vuing 16i tap trung phat trién khu du lich ciing
nhu hé théng ha tang ky thuat, xa hoi thiét yéu
kém theo...

Phat biéu tai cudc hop, 6ng Trinh Xuan
Trudng - Phé Chu tich UBND tinh Lao Cai cho
réng, quy hoach chung xay dung Khu du lich
quéc gia Sa Pa dén ndm 2030 sé thuc thé hoa
Quy hoach téng thé phat trién Khu du lich quéc
gia Sa Pa, ciing nhu Quy hoach téng thé phat
trién kinh t& x& hoi tinh Lao Cai thanh céc dinh
hudng, giai phap khéng gian. D6 ciing la tién dé
dé lap cac dé an quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, du an dau tu va chuan bi dau tu
co sd ha tang trong dia ban Khu du lich.

K&t luan Hoi nghi, Thi trudng Nguyén Tudng
Van danh gia D6 an da dugc thyc hién ding
trinh ty, tuan tha Nhiém vu theo quy hoach
chung dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Thir trudng Nguy&n Tudng Van dé nghi tinh
Lao Cai chi dao don vi tu van tiép thu y kién gop
y clia cac dai biéu va chuyén gia, hoan thién to
trinh, du thdo Quyét dinh phé duyét Nhiém vu
Quy hoach chung xay dung Khu du lich quéc
gia Sa Pa, tinh Lao Cai d&n nam 2030, dé Bo
Xay dung xem xét, trinh Tha tuéng Chinh phu
quyét dinh.

Bich Ngoc

Tinh hinh nghién ctiu va su dung gach khéng nung tai
Viét Nam

1. Gach bé tdng cét liéu

Gach bé téng da dugc san xuéat va st dung
tur trudc day kha lau & Viét Nam. Gach bé tong
thudng dugc san xudt bang cach ép tinh hodc
rung ép hén hop bé tong tron kho. Cét liéu sit
dung trong gach bé téng kha da dang bao gém
céc loai da dam c& nhd, mat da, cat nghién,
ngodi ra cac loai phé thai céng nghiép nhu tro,
xi cling dugc st dung.

Ngudn cét liéu chinh dé san xuat gach bé
téng la da mat. Pa mat la phé thai cla cac day
chuyén nghién da, san xuét cét liéu 16n. Cac co
s& san xuat da hién nay thudng c6 céng suét tur
khoang 10.000 m3/nam dén 500.000 m3/n&m
ma phé bién la tir 25.000 m3n&m dé&n 100.000
m3/n&m. Trong qua trinh san xuat da cét liéu cd
phat thai ra mét lugng hat c6 kich thuéc nho
hon 5mm vdi ty 1& khoang tir 25% dén 30% khéi
lugng nguyén liéu dau vao. La phé thai nén tinh
chat clia da mat khong dugc kiém soat. Thanh
phan da mat bao gdm mét luong kha 16n hat
min. Tinh chéat cla d& mat phu thudc vao ban
chat da goc va cong nghé nghién. D& quan Iy,
nang cao dd 6n dinh chat lugng gach bé téng
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thi viéc quan Iy chat lugng da mat va diéu chinh
cac thong s6 cap phdi la rat can thiét. Tuy
nhién, cho d&n nay cac nghién cliu chuyén sau
vé van dé nay con kha khiém ton vé sé lugng
va chua dugc trién khai trong thuc té.

DE& tao hinh gach bé téng cé thé st dung ép
tinh hoac rung ép. Khi ép tinh, thudng st dung
may ép thlly luc tao luc ép hdn hop bé tong ban
kho. Con khi rung ép, c6 st dung két hap luc ép
va tac dong rung. Cac san pham sau khi tao
hinh dugc gilr nguyén trén cac tam ké va dugc
van chuyén t6i khu vuc bao dudng. Day chuyén
cdéng nghé str dung trong san xuét gach bé téng
d nudc ta hién nay chi yéu la nhap tor Trung
Quéc va tu ché tao trong nudc, mic do tu dong
héa va quan ly chat lugng con kha han ché.
Mét khac, cac nghién clu vé thanh phan, tinh
chat va anh hudng clia cac qué trinh nhu tao
hinh, bdo dudng,... dén tinh chat cla gach bé
téng chua dugc trién khai déng bd. Do do, nhin
chung, mic do &n dinh chat lugng cla san
pham Ia chua cao.

Cac day chuyén san xuat gach bé téng theo
cdng nghé rung ép hién nay & nudc ta kha da
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dang tir quy mé nhd dén quy mé cong nghiép,
muc dd trang bi va ty dong hoa khac nhau.
Céach phan loai phé bién mé hinh san xuat 1a
theo cong nghé va céng suat day chuyén san
xudt quy déi ra vién gach tiéu chuan
(220x105x60 mm). Theo do, miic dd phé bién
vé cong suat bao gém: Day chuyén quy mé nhd
vdi cdng suat dudi 4 triéu vién/nam; quy mé via
véi cdng suét tur 4 triéu vién/ndm dén dudi 20
triéu vién/nam; va quy moé Ién véi cong suat trén
20 triéu vién/ndm, ma phé bién 1a 20-25 triéu
vién/nam; 30-35 triéu vién/nam; 50-55 triéu
vién/nam. Nho s dung déng théi tac déng rung
va ép nén co thé giam duoc luc ép can thiét dé
dat d6 dam chat yéu cau. Cac day chuyén cong
suét 16n thudng c6 mic do tu dong hda nhat
dinh va céc thiét bi cdm bién gilp quan Iy chat
lugng cac cong doan san xuét.

Cac day chuyén san xuat theo céng nghé ép
tinh thudng c6 céng suat nhd hon véi cac mic
phS bién gébm 1-2 triéu vién/ndm; 3-4 triéu
vién/nam; 7-8 triéu vién/nam va 15-20 triéu
vién/nam. Do chi 1am chét bang luc ép nén so voi
cdéng nghé rung ép, cong nghé ép tinh can ap luc
ép 16n hon dé dam bao do dam chat hon hop bé
téng, do do doi hdi vé thiét bi, khuon ciing khét
khe hon. Cac day chuyén c6 cong suat nhé chua
duogc dau tu ty déng hda & muc cao.

Tiéu chudn qudc gia hién hanh TCVN
6477:2016 phéan loai gach bé tong theo dac
diém cdu tao thanh gach dic (GP) va gach
réng (GR), theo muc dich st dung thanh gach
thuong (Gbt, GRt) va gach trang tri (Gbtt,
GRtt), theo mac thanh céac loai M3,5; M5; M7,5;
M10; M12,5; M15 va M20.

Tiéu chudn hién hanh khong quy dinh bt
budc nhung cé khuy&n cao vé hinh dang va
kich thu6c vién gach nhu: chiéu dai tir 220mm
dén 390mm:; chiéu rdng tir 95 mm dén 200mm
va chiéu cao tir 60mm dén 190mm. Tiéu chuan
quy dinh muc sai léch cho phép vé chiéu dai va
chiéu réng la +2mm con vé chiéu cao la +3mm.
Ngoai ra cling quy dinh chiéu day thanh & vi tri

nhé nhat khi vién gach san xuét theo céng
nghé rung ép la 20mm, theo cong nghé ép tinh
& 10 mm.

D6 rong clia vien gach dugc quy dinh khong
I6n hon 65%. D& hut nudc cla gach theo khoi
lugng khéng 16n hon 14% déi véi gach mac
M3,5 va M5,0 va khdng I6n hon 12% déi véi cac
mac con lai. D6 thadm nudc dugc quy dinh doi
v6i gach khong trat la khéng 16n hon 0,35
I/m2.h va véi gach cé trat 1a khong 16n hon 16
I/m2.h.

Cudng dd chiu nén cla gach bé téng duoc
xac dinh trén vién gach cé kich thudc thuc.
Cudng do chiu nén cla gach bé téng duoc tinh
béng ty 1& luc pha hoai chia cho dién tich chiu luc
va nhan véi hé sé hinh dang phu thudc vao kich
thuéc mau thit. H& s6 hinh dang duoc xac dinh
béng cach tra bang va noi suy cac gia tri trung
gian theo chiéu cao va chiéu rong clia mau.

D6i chiéu véi cac tiéu chudn nudc ngoai ma
cu thé 1a tiéu chuadn cla LB Nga va tiéu chuan
Chau Au thi tiéu chuin Viét Nam cé mot s6
diém khac biét dang cha y.

Trudc tién, tiéu chuén Viét Nam khdng phan
biét rd rang khai niém gach, da va bléc theo
chiéu cao vién xay nhu tiéu chuan LB Nga. Cac
quy dinh vé sai léch kich thuéc cho phép trong
tiéu chudn Viét Nam quy dinh chat ché hon so
v6i tieu chudn LB Nga nhung ciing nhu tiéu
chudn LB Nga gia tri léch duong va am dugc
quy dinh nhu nhau trong khi tiéu chudn Chau
Au quy dinh gia tri tuyét déi Iéch duong nhd hon
so véi léch am.

Déi v6i yéu cau vé cudng dd trung binh dé
dat mac gach nhat dinh thi tiéu chudn Viét Nam
quy dinh tuong tu nhu tiéu chudn LB Nga ciing
nhu tiéu chuan Chau Au. Tuy nhién, yéu cau vé
cudng do nhdé nhat cho mét mau thir cudng do
tuong (ng v6i mac gach nhat dinh thi lai cao
hon so véi tiéu chudn LB Nga va tiéu chudn
Chau Au.

Mét diém d&c biét trong tiéu chudn Viét Nam
TCVN 6477:2016 la quy dinh khi xac dinh
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cudng dd gach can phai nhan voi hé s6 hinh
dang theo kich thudc mau thit. Quy dinh nay chi
bat dau xuat hién & phién ban TCVN
6477:2011 trong khi phién ban TCVN
6477:1999 khdong quy dinh diéu nay. Diéu
khoan nay dugc tham khao ti tiéu chudn Chau
Au EN 771-3. Theo do, gia tri cudng dé chiu
nén cla gach duoc nhan vdi hé sé hinh dang
dé xac dinh cudng do tiéu chuan cla gach. Gia
tri cudng do tiéu chudn nay dugc st dung trong
tinh toan thiét k& khoi xay chir khéng st dung
trong danh gia nghiém thu san pham. Viéc
danh gia nghiém thu san pham gach da bé téng
theo EN 771-3 van duoc thuc hién theo gia tri
cudng dod chua nhan véi hé s hinh dang.

Tiéu chudn thiét k& khoi xay cla Viét Nam
TCVN 5573:2011 van duya trén tiéu chudn LB
Nga, theo dé s dung cudng dd vién xay
nguyén khong tinh dén hé sé hinh dang. Do db,
khi ap dung hé sé hinh dang nhu quy dinh trong
TCVN 6477:2016 s€ lam sai léch gia tri cuong
dd chiu nén clia vién xay dan dén viéc udc tinh
sai cudng do chiu nén cla khoi xay. Diéu nay
can dugc tinh dén khi thi nghiém khéi xay va
can dugc xem xét diéu chinh trong thai gian téi.

C4&u tao vién xay bé téng c¢6 16 réng hién nay
kha phong phu vé s6 lugng, véi nhiéu hinh

dang 16 réng. Mét s6 nha san xuat trong nuéc
da gidi thiéu va ung dung cac loai gach véi hinh
dang khac véi hinh dang gach trong TCVN
6477 va GOST6133-99

2. Gach bé tong khi chung ap

Bé tong khi chung ap bat dau cé mat & thi
trudng Viét Nam vao khoang nam 2008. Pau
tién, d6 1a cac san phdm dugc cong ty Q-CON
nhap khau tir Thai Lan. Ndm 2009, nha may
san xuét bloc bé téng khi chung ap dau tién tai
Viét Nam ctia Cong ty CP VLXD Vinh Ddc dugc
xay dung dua vao hoat dong tai Bao Loc, Lam
DPéng. Trong giai doan nay, bé téng khi chung
ap duoc ung dung & quy md nhd, khdi luong
khéng nhiéu.

Sau khi Tha tudéng Chinh phd phé duyét
Chuong trinh phat trién vat liéu khong nung dén
nam 2020 bang Quyét dinh s6 567/QP-TTg
ngay 28/4/2010, bé tdng khi chung ap da budc
dau xac dinh dugc vi thé cla minh. Cac du an,
nha may san xuéat bé téng khi chung ap duoc
trién khai trén ca nuéc da tang manh nang luc
san xuat bé téng khi chung ap trong nudc. Mot
s6 nha may san xuat bé téng khi chung ap tiéu
biéu tai Viét Nam véi thong tin vé cong suat thiét
k& va xuat xir day chuyén céng nghé, nhu sau:

TT Doanh nghiép Dia ban sognrg;:éértﬁ Xuét x(t cdng nghé
1 CT Vinh Blc Lam Déng 100 Dongyue B.M. Co.
2 CT E-Bléc Long An 150 Teeyer E.M. Co.
3 CT Viglacera AAC Béc Ninh 200 Cty TNHH H6 Nam
4 CT Vuong Hai Péng Nai 100 Dongyue B.M.Co
5 CT Vinema Ha Nam 100 Dongyue B.M.Co
6 et S%rfGnD; Cao Hai Duong 200 Teeyer E.M. Co
7 CT Phdc Son Hoa Binh 150 Dongyue B.M.Co
8 CT An Thai Pha Tho 300 Cty TNHH Tianjin M
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9 CT Truong Hai Hai Duong 200 Cty CKCX Ha Nam
10 CT UDIC Kim Binh Ha Nam 100 Teeyer E.M. Co
11 CT CP T&T Béc Ninh 150 Dongyue B.M.Co
12 CT Séng Pay - Hong Ha Béc Ninh 200 Tahua Machinery Co
13 CT Hung Khang Binh Duong 100 Dongyue B.M.Co

Cac nha may bé tong khi chung ap da dua
vao van hanh phan 16n tap trung & khu vuc phia
Bac. Cac nha may nay cé quy md nhd va via
v6i cong suat ttr 100.000 m3/nam dén 300.000
m3/nam). Thiét bi cong nghé st dung déu cé
xudt xu tr Trung Quéc véi cac nha cung céap
chinh la cac céng ty nhu ShanDong Dongyue
Building Machie Co.Ltd. va Jiangsu Teeyer
Engineering Machinery Co.Ltd. Cac day
chuyén céng nghé san xuét bléc bé téng khi
chung ap hién nay van hanh theo phuong an
phéng nd tinh, thao khudn, Iat khéi d6 90° trudc
khi ct.

Két qua khao sat danh gia thuc trang céac
nha may san xuét bé téng khi chung ap tai Viét
Nam vao nam 2014 cho thay, trinh d& cong
nghé, thiét bi & mic trung binh, miic d& déng bd
va ty dong hda chua cao. Bén canh do6, do méi
dugc hinh thanh & Viét Nam nén nguén nguyén
liéu cho san xuat bé téng khi chung ap van
chua hoan toan dap (ng dugc yéu cau vé chat
luong. Bt nhdm phai nhap tr nudc ngoai,
ngudn véi hién c6 chua dap Ung dugc yéu cau
cho san xuat bé téng khi chung ap,... Ngoai ra,
thiéu vang doi ngii ky su cong nghé dugc dao
tao bai ban, nam viing cong nghé san xuét bé
téng khi cling 1a mot van dé khdng nhd ma céac
nha may phai doi mat. Cho dén nay mét s6 nha
may bé tong khi chung ap da gap kho khan va
phai chuyén ddi san xuat.

Hién nay, bé téng khi chung ap chd yéu
dugc san xuat & dang vat liéu xay tuan thd cac
yéu cau cla tiéu chudn TCVN 7959:2017.
Theo do, gach AAC c¢6 kich thudc theo chiéu
dai khéng 16n hon 1500mm, theo chiéu rong

khong 16n hon 600mm va theo chiéu cao khéng
I6n hon 1000mm. Gach bé tong khi chung ap
c6 khéi lugng thé tich danh nghia tir 400 kg/m3
dén 1000 kg/m3, cdp cudng do chiu nén tir B2
dén BS.

Qua thuc t& st dung, hién nay cac nha may
chl yé&u san xuat va tiéu thu gach bé téng khi
chung &p c6 chiéu dai 600mm, chiéu rong
200mm, 300mm, chiéu cao 80mm, 100mm,
150mm va 200mm. Trong do, san pham dugc
tiéu thu nhiéu nhat cé kich thudc
600x200x100mm va 600x200x150mm. Khoi
lugng thé tich danh nghia cla bé téng khi
chung ap chll y&u bao gém 600 kg/m3, 700
kg/m3 va 800 kg/m3, cap cudng dé chiu nén B3
va B4.

Khao sét thuc té vé bé tédng khi chung ap
cho thay bé téng khi chung &p san xuét trong
nudc cd mic dd bién ddng chat lugng 16n. Bién
dong vé cudng do chiu nén cla gach & muc tur
15% dén 33%. Do co khd cla bé téng khi
chung ap bién doéng trong khoang tir 0,141
mm/m dén 0,317 mm/m. Thi nghiém xac dinh
do co kho, theo tiéu chuén, dugc xac dinh theo
chénh léch kich thudc & do am 30% va 6%.
Panh gia do co khd khi mau tur trang thai bao
hoa nudc tré vé dé &m 6% cho gia tri cao hon
va bién dong trong khoang tur 0,213 mm/m dén
0,319 mm/m. Day la van dé can quan tam trong
thuc té thi cdng va sir dung bé téng khi chung
ap & diéu kién nudc ta hién nay. Quy dinh vé do
co khd & cac nudc cling ¢ su khac biét nhat
dinh. Trong khi tiéu chu&n Hoa Ky quy dinh gia
tri co khd khéng vuot qua 0,2% thi theo tiéu
chuan LB Nga dé co khé khéng dugc vugt qua
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0,5 mm/m khi st dung cat va 0,7 mm/m khi st
dung cac loai vat liéu chura silic dioxit khac.

S6 liéu théng ké vé khéi luong thé tich va
cudng do chiu nén cua bé téng khi chung ap do

mot s6 nha may trong nudc san xuat da thi
nghiém tai Vién KHCN Xay dung dugc téng hop
trong bang sau:

Bang: Tinh chat clia vién xay bé tong khi chung ap (Vién KHCN XD)

Nha san xuat Cudng dé nén, MPa Khoi '”,fg/?ng‘é tich,
Cong ty CP Bé tong khi Vigracera 41 -85 680 - 830
Cong ty TNHH BDTXD&TM An Thai 1,9-6,2 490 - 870
Cong ty CP gach nhe Phlc Son 3,6 -6,7 620 - 770
Cong ty CP Song Ba Cao Cudng 3,6 - 8,1 570 - 770
Cong ty CP VINEMA 3,3-6,7 630 - 760
Cong ty CP Séng Day - Hong Ha Dau Khi 41-54 650 - 670
Cong ty CP Vuong Hai 3,9-5.2 610 - 710

Hé s6 hoa mém cla bé téong khi chung ap
san xuét tai nudc ta dang 6 mic tur 0,5 dén 0,7
cho thay vat liéu bé téng khi chung ap chua dat
yéu cau doi véi vat liéu bén nudc. Van dé nay
can duoc cai thién trong thdi gian téi.

C6 thé thay rang, trong giai doan dau, cac
san pham bé téng khi chung ap san xuét tai
Viét Nam c6 chét lugng trung binh, dé én dinh
chat lugng khéng cao. Diéu nay anh hudng 16n
dén su lam viéc lau dai va kha nang chap nhan
cla thi trusng déi voi san pham. Chiu anh
hudng chung cla khiing hoang kinh t& va suy
gidm trong hoat dong xay I3p, san xuat va tiéu
thu bé téng khi chung ap tai Viét Nam ciing trai
qua giai doan tram lang. Mac du nha nudc lién
tuc ¢d cac chinh sach khuyén khich st dung vat
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liéu nhe, vat liéu khéng nung nhung do thoi
quen cla ngudi tiéu dung va han ché vé gia
thanh nén cho dén nay viéc md rong Ung dung
bé téng khi chung ap trong xay dung van 1a van
dé can su gbp suc clia cac bén lién quan va
toan xa hoi

Téi nay, méac du trai qua mot s bién dong
cla thi trudng, moét s6 nha may bé téng khi
chung ap van duy tri dugc hoat dong san xuat
én dinh, ting budc cai thién chat luong, da
dang héa san pham.

Ninh Hoang Hanh
(Nguén: Vién KHCN x&y dung,
Bo Xay dung)
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Ba giai phap kién tric ¢6 ban dé bao toan thién nhién
cho cac ¢cédng trinh xanh

D6 thi hda khong ngiing phat trién mot mét
gilp giai quyét hang loat van dé, mét khac kéo
theo rat nhiéu van dé khac, gbm ca su xudng
cap cla hé sinh thai va thiéu cay xanh trong cac
thanh phé. Trong bdi canh d6, méi quan tam doi
vGi 16i ki&n trdc hai hoa thién nhién, khéng lam
t6n thuong tu nhién ngay cang tang Ién.

Nhiéu ngudi quan niém kién tric sinh thai
rat phuc tap va rat ton kém, béi doi hdi nhiing
gidi phap thiét ké dac biét, hé thong thong tin
lién lac phic hop...Tuy nhién, bat cu giai phap
nao cling chi la mét trong nhiing cach khién
céng trinh xay dung “xanh” hon. Tac gia bai viét
sé phan tich t6 hop gém ba giai phap, mét trong
s6 d6 tham chi khdng can dau tu nhiéu.

1. Vat liéu

Nho gidi phap nay, cé thé cai thién tinh sinh
thai clia cac cong trinh ma khéng can thay déi
nhiéu trong thiét k& (gidp giam gia thanh cong
trinh). Trong trudng hop nay, cac tdm panel c6
thanh phan bong khoang rat phu hop dé 6p.
Puoc cong nhan x&p hang sinh thai A+ va A,
tlrc la vat liéu dugc ching nhan BRE va dugc
cbng nhan la tét nhat theo tiéu chi dé ra.

Céc tiéu chuan cao cho phép st dung 16p
8p nhu vay trong tat ca cac loai cong trinh, gém
ca cac co s giao duc, trudng hoc. Cé nhiéu vi
du vé trudng hoc st dung vat liéu &p nay tai
Dlrc, Ha Lan va Bi. Mét uu diém nira 1a tudi tho
cla vat liéu - cac panel ¢ thé phuc vu it nhat
60 nam, sau do co thé tai ché. Co téi 50%
nguyén liéu thdé cla cac panel 6p co thanh
phan béng khoang dugc lam tir vat liéu tai ché.

2. Cay xanh

Trong cac thiét ké cia KTS.Va Trong Nghia,
kh6 ma tach biét duoc kién tric hay tu nhién co
tam quan trong hon. Céc thiét ké clia dng nom
déu tua nhu nhiing binh hoa khéng 16 - thuc vat
chiém toan bd nhiing khoang khéng cé thé,
khéng chi ¢ vai tro trang tri ma con la mot

“Ngéi nha tring” City Hall tai London (Anh)

phan chiic nang cla toa nha.

Mét trong nhiing tdc phdm néi bat nhat cla
ong la dy an “cai tao xanh” mét ngdi nha cii nat
tai trung tam Ha Noi. Toan bd mat tién ngdi nha
an dang sau cac song thép duoc bén bang
nhiing day leo xanh mat. Hé thuc véat bao vé
ngdi nha tranh anh ndng mat trdi, bao ddm cho
ngudi bén trong su riéng tu va bién ca ngdi nha
thanh mét ngdi nha - cay, rat dé chiu thoai mai
khong chi véi nhiing ngudi séng bén trong ma
ca khach tinh cd di qua.

Tat ca cac thiét k& clia KTS.Vd Trong Nghia
déu hudng téi muc dich - dua con ngudi trd vé
thé gi6i tu nhién. Dac diém nay ciing 1a moét
dinh hudng quan trong trong hé tu tudng cua
Van phong Kién tric su V6 Trong Nghia.

KTS. Stefano Boeri ngudi Y ciing rat ndi
tiéng nhd nhiing tda nha - riing cay than thién
v6i méi trudng clia minh. T8 hop nha & Bosco
Verticale (Rung theo phuong théng ding) do
ong thiét k& da dugc hoan thanh nam 2015 tai
trung tam thanh phd Milan. Pay |a hai tda thap
choc troi dugc bao quanh bdi nhing san thugng
tir ngon thap xudng dén dudi day, voi céac loai
cay, hoa va thdo mdc duoc trong bén trén.
Téng cong, c¢6 khodng mét ngan loai thuc vat
da duoc sur dung trong du an nay.

Nho Bosco Verticale, su da dang sinh hoc
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gia tang trong thanh phé, cac loai cbén trung,
chim va hé thuc vat can c6 nhiéu méi trudng
sinh s6i phat trién hon. Bén canh do, cay xanh
hap thu carbon dioxide va la bd loc cac hat bui
min trong khong khi rat tot.

3. Hinh dang va cau tric

Norman Foster la tac gia cla nhiéu thiét k&
hiéu qua nang lugng thudng dugc phan anh rat
rd nét lén hinh thic, dién mao cla cac coéng
trinh. Hinh dang ky la clGa Toa thi chinh dugc
ngudi dan London goi la "ngdi nha tring" la moét
vi du. Hinh dang déc dao khién dién tich bé mat
ngodi cla tda nha gidm dang ké, do do tiét
kiém nang lugng hon. M6t vi du khac la toa nha
tru s& Bloomberg ciing tai London, duoc coi la
van phong xanh nhat thé gidi. Nhd mét luong
I6n anh sang mat troi va viéc théng gio tu
nhién, muc tiéu thu dién cla tdéa nha rat thap.

N.Foster c6 gang dua hiéu qué nidng luong
khong chi vao kién truc hién dai. Khi phuc ché
toda nha Quéc hoi Reichstag 6 Berlin (D), Van
phong kién tric cla 6ng da thiét k& mot mai
vom 16n bang kinh vuon 1&n trén mét tién lich
s, gébm 360 panel guong 16n, duoc diéu chinh
bang phan xa anh sang. Tuy vao ting thoi diém
trong ngay, cac guong tu xoay sao cho anh
sang tu nhién xadm nhap vao hdi truong 16n
(ngay phia dudi mai vom) téi da.

Mét trong nhiting du an 16n gan day nhat, thé
hién tinh uu tién hang dau cda thién nhién 1a
Van phong tru s Tap doan Apple (Apple Park,
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S TN Y L
Tru s6 B6 Giao théng Gruzia

Cupertino, California), N.Fo ster la tac gia. Toa
nha tao thanh mot vong tron 16n khép kin, bén
trong vong tron la vudn cay, bai ¢d, hd nudc,
bén ngoai vong tron la nhilng mang cong vién
xanh. Trong tdéa nha tron 4 tang c6 260 nghin
m2 khong gian van phong, gan 28 nghin m2
danh cho cac phong thi nghiém nghién clu
khoa hoc, va phong hoi nghi c6 thé chira 1000
ngudi. Ngoai ra, sé cd tram dién "xanh" (goém
cac panel pin mat trdi va turbin gio) c6 thé dam
bao toan bd lugng dién tiéu thu cho ca cong
trinh. Bai dau xe cho nhan vién va khach cla
Apple duoc xay ngam duéi dat. Toan bd
khoang khong tu do xung quanh sé danh cho
nhiing khu vuon - cong vién vdi hon sau nghin
cay xanh, cac 16i di dao thu gian cho nhiing bd
6c hang dau cla thé gidi dién toan.

Cong trinh dugc ky vong sé co dién tich I6n
nhat thé gisi hoat ddng nhd ndng lugng mat
trdi, dong thdi trd thanh tda nha 16n nhéat véi hé
théng théng gid tu nhién, tic la sé khong can
céc thiét bi diéu hoa khong khi va sudi &m suét
9 thang médi nam.

Trong nhitng cong trinh biéu thi su tran trong
déi véi thién nhién, c6 ca nhiing vi du cla kién
tric X6 viét. Mét trong s do la tda nha tru s&
B6 Giao thdng Gruzia dugc xay dung tai Thilisi
vao nhiing nam 1970. Cac “chan” cla cong
trinh khéng chi 1a su thé hién trudng phai
metabolism cla kién tric su George Chakhava,
ma con la mét phuong thic doc dao dé cai
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thién tinh sinh thai cla coéng trinh. Cac “chan”
chiém dién tich dat it hon 1a nén moéng, nhd dé
céc loai cay, bui cay co thé tu do phat trién bén
dudi cac khéi nha.

Mbi cong trinh sinh thai riéng biét chua di
stc dé bao vé thién nhién, do do trén thé gidi
hinh thanh ngay cang nhiéu lang sinh thai,
quan sinh thai, tham chi dé thi sinh thai, tao
thanh hé sinh thai bén viing va ti€p nhan phan
I6n nang lugng tir cac nguodn tai tao. Trong s6
nhiing du an mdi nhat da dugc trién khai co
Sunny Park(CHLB Blrc), trong dé tat ca cac
ngdi nha dugc trang bi cac tdm pin mat troi.

Du an d6 thi xanh Thién Tan (Trung Quéc)
c6 quy md I6n hon - toan bd nang luong sé

dugc thu nhan tu mat troi, gié va nudc. Bén
canh do, mdi tda nha trong thanh phé sé duogc
thiét k& véi diém nhan la cay xanh, dién tich
dugc phl xanh t8i da. Céac tac gia du an ky
vong sé giai phong hoan toan cu dan khai su 1é
thudc vao cac ngudn ning luong khéng tai tao,
déng thai gilp giam lugng khi thai carbon diox-
ide vao khi quyén. Du an du kién sé hoan thanh
trong nam 2020.

N. Matvenko

Nguén: Tap chi dién tu
www.archspeech.com 2/2019
ND: Lé Minh

€éng nghé in 3D va cac thanh phdé thong minh

Khi cac thanh phd théng minh tiép tuc phat
trién trd nén théng minh hon, cac céng nghé
cling can dugc t6i uu hda dé giai quyét t6t nhat
nhu cAu cla céc thanh phd. Ching ta da biét,
céng nghé in 3D c6 tiém nang nhu thé nao
trong linh vuc xay dung va san xuat - da in dugc
can nha bé téng dau tién trén thé gidi tai Phéap,
in mot chiéc bang cau thép khong gi, mot can
nha sinh thai bang nguyén liéu 1a bun &
Amsterdam (Ha Lan). Hién nay, c6 nhiing cau
chuyén vé st dung cong nghé in 3D dé ché tao
cac cau tric bang thly tinh. Do d6, cong nghé
in 3D rat phu hop déi véi cac thanh phd thong
minh, noi can cac giai phap céng nghé hiéu qua
dé giam thiéu viéc tiéu thu tai nguyén, toi da
hda céac chiic nang cong thai hoc, giam chi phi,
danh gia lai cac chién lugc va quy trinh.

Vai tré clia cédng nghé in 3D déi véi cac
do6 thi thong minh

Quy hoach dé thj va giao théng

Cong nghé in 3D c6 thé gidp hién thi rd rang
quy hoach d6 thi va cac tuyén giao théng dé bé
tri loai phuong tién va xay dung phuong thuc
giao théng tét hon. Céng ty Motors da st dung
cobng nghé in 3D d& tao ra cac xe khong ngudi

lai. Cong nghé nay md ra cac phuong phéap
théng minh hon trong nhan thiic vé khong gian.
Céc xe dugc in 3D tham chi con dugc 1am bang
vat liéu c6 thé tai ché mét phan - gilp cho viéc
chuyén di quy trinh san xuat va cat gidm khi
thai bang cach hé trg st dung phuong tién giao
théng dung chung.

beéen LED

In 3D cho phép ban thdy bat ci diéu gi ban
hinh dung vé cudc séng. Piéu nay c6 thé hitu
ich trong cac thanh phé théng minh dat uu tién
cho céc yéu té nhu hiéu qua nang lugng. Céng
nghé chiéu sang LED duoc ua chudng vi ly do
nay, va stt dung PCB (mach in) dé truyén nhiét
hiéu qua trong khi van nhd gon. Su phd bién
clia dén LED cho cac muc dich dé & va thuong
mai va trong cac linh vuc khac nhu 6 t6, khoa
hoc may tinh va thdm chi cac nganh cong
nghiép y té. In 3D tham chi co thé thay thé cac
quy trinh ché& tao PCB (mach in) thong thudng
va diéu nay co6 thé c6 nghia la cac hoat dong
bén viing tiép tuc dugc ap dung cho cac thanh
phé théng minh.

Giam chat thai va san xuét théng minh hon

DPé dat duoc hiéu qua va téi da hoa san
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lugng, khai niém “dé thi” can dugc xac dinh lai
d cac thanh phé théng minh. San xuét va tiéu
thu can phai thay d6i dé cai thién viéc giam
chét thai. Cac phong thi nghiém ché tao véi
céng nghé in 3D va cac cdng cu san xuéat khac
c6 thé md phong cac hinh thirc san xuat méi.
Vé céng nghé thuc phdm, may in thuc pham 3D
dap g nhu cau vé tuy chinh thuc phdm va cac
san pham chira day chat dinh dudng cho cac ca
nhan c6 nhu cau an kiéng.

Mét bao cao clia Hoi nghi in 3D thuc pham
& Ha Lan ndi rang dang sau nhiing ddi mai nay
la can phai phat trién cac hé théng san xuat
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thuc pham bén viing hon, trong do in 3D thuc
pham c6 thé 1a gidi phap dé nudi séng dan sé
toan cau ngay cang tang.

Trong cac thanh phé théng minh noi phét
trién bén viing 1a diéu bat budc, in 3D co thé
dua ra cac gidi phap hiiu hinh dé 14p day nhiing
khoédng tréng ma cac céng nghé khac khéng
thé lam duogc.

ND: Mai Anh
https.//www.smartcity.press/why-3d-print-
ing-is-important/
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Bé Xiy dung hop truc tuyén chi dao tién dé Pu an
xay dung Nha Quéc héi Lao

Ngay 20/3/2020, tai tru sd Bd Xay dung, Thir
trudng Lé Quang Hung chd tri cudc hop truc
tuyén gilta B6 Xay dung v6i Ban Quéan ly
chuyén nganh 1, Ban Quan ly chuyén nganh 3
va cac co quan chuyén mén vé cong tac chi dao
diéu hanh, thao g& nhiing kho khan, vudng
mac, nham dam bao tién dd thuc hién Du an
xay dung Nha Quéc héi Lao.

Tai cudc hop, lanh dao cac don vi bao cao
Thi trudng Lé Quang Hung tién dé trién khai Du
an, dac biét la nhiing khé khan, vudng mac
trong qua trinh van chuyén nhan luc, trang thiét
bi vat tu, trong béi canh Lao cdm nhap canh dé
ngan chan dich bénh COVID-19.

Theo dai dién Ban Quan ly chuyén nganh 3,
hién nay cac don vi thi cong & cong trudng xay
dung céng trinh Nha Quéc héi Lao dang day
nhanh tién dd theo ké hoach. Tuy nhién, viéc
van chuyén coéng nhan, trang thiét bi, vat tu,
may mac tur Viét Nam sang dang gap nhiéu kho
khan vi Lao cAm bién. Nhiéu chuyén hang dang
bi dung lai 6 clra khdu Cau Treo, chua dugc
nhap canh vao Lao. Néu tinh hinh khé khan nay
khong kip thoi dugc thdo g8, sé anh hudng
nhiéu t6i tién do Dy an.

Bén canh dé, hang héa, thiét bi nhap khau tur
chau Au, dac biét la tir Tay Ban Nha, ltalia hién
nay ciing gap rat nhiéu khé khin do dich bénh
COVID-19. Nhiéu chuyén hang c6 nguy co
khéng thé cap cang theo ding lich trinh. Dai
dién Ban Quan ly chuy&n nganh 3 dé xuat Ban
Chi dao sém cé phuong an giai quyét hiéu qua.

Néu ro nhiing thach thiuc trong giai doan
hién nay, dac biét la anh hudng cua dich
COVID-19 téi tién dd6 Du an Xay dung Nha
Quéc hdi Lao, Thir trudng L& Quang Hing chi
dao, bang moi bién phap, quyét tam gilt viing
tién dd Du an, dam bao an toan, 6n dinh cho
toan bd can bd, cdng nhan dang hoat dong trén

Th trudng Lé Quang Hung cha tri
cudc hop truc tuyén

Toan canh cuéc hop )
cong truong Nha Quoc héi Lao va cho biét, Ban
Chi dao sé trao ddi, dé xuat véi co quan chiic
nang Lao dé c6 hudng giai quyét nhanh chong,
kip thoi cac van dé phat sinh, nham dam bao
tién do Dy an dién ra theo ding ké hoach.

Véi nhiing trang thiét bi, vat tu nhap khau tu
cac nudc chau Au, dic biét 1a Tay Ban Nha,
ltalia, Thit trudng L& Quang Hiung yéu cau cac
don vi lién quan theo doi chat ché, sat sao lich
trinh, tién dd, khéi lugng van chuyén va bao céo
day dl 1&n Ban Chi dao dé c6 nhiing phuong an
chi dong giai quyét trong moi tinh hudng.

Vé cbng tac phong chéng dich bénh COVID-
19, Th trudng Lé Quang Hung yéu cau céng
trudng Nha Quéc hoi Lao can c6 khu cach ly hop
y, trudng hop phat hién ngudi nghi nhiém 1a phai
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tién hanh cach ly ngay va thuc hién cac bién
phap y té& can thiét theo quy dinh. Thi trudng dé
nghi, Binh doan 11 s6m bao cao Cuc Quany, Bo
Quéc phong xay dung ké hoach chudn bij ting
phé6 hiéu qua moi tinh huéng co6 thé xay ra, khi

Lién danh Vién Kién truc Quéc gia

can su hd tro, Bénh vién Xay dung (thudc Bo Xay
dung) ludn s&n sang phdi hop.

Tran Dinh Ha

- AREP Ville

dat Giai Nhit cuédc thi Y tuéng quy hoach chung
Thanh phé Bao Léc va vung phu ¢an dén nam 2040

Vira qua, UBND tinh Lam Déng, S& Xay
dung va UBND TP B&o Loc da t6 chirc 1& cong
b6 va trao gidi thudng Cudc thi Y tudng quy
hoach chung thanh phé Bao Loc va ving phu
can dén nam 2040.

Két qua, UBND tinh Lam Péng da quyét
dinh trao giai Nhat cho Lién danh Vién Kién tric
Quéc gia (VIAR) va AREP Ville; Giai Nhi dugc
trao cho Céng ty C6 phan Tu van Thiét ké ADA
va cong su; Giai Ba dugc trao cho Lién danh
Vién Quy hoach db thi va néng thén Quéc gia
(VIUP) va Céng ty RUA. Giai nhat tri gia 1,5 ty
déng, Giai Nhi tri gia 1 ty déng va Giai Ba tri gia
500 triéu déng cho céc don vi doat gidi. Ngoai
ra, con co gidi thudng 300 triéu déng cho don vi
¢6 chiing nhan tham du giai.

Phat biéu sau khi cling dai dién AREP Ville
nhan Giai, 6ng P& Thanh Tung - Vién trudng
Vién Kién tric quéc gia cho biét: Cudc thi Y
tudng quy hoach chung thanh phé Béo Loc va
vung phu can dén nam 2040 da thu hat dugc
céac don vi manh ctia B6 Xay dung cling mét sé
don vi khac. Chat lugng clia nhiing y tudng quy
hoach déu rat tét do nhiing chuyén gia trong va
ngoai nudc thuc hién. Giai nhat ma Lién danh
Vién Kién tric Quéc gia va AREP Ville dat dugc
vua la vinh dy vua la trach nhiém ma ching toi
phai c6 géng thuc hién nhiing phan viéc tiép
theo trong thoi gian toi.

Trong khi do6, ba Melanie Doremus - Dai dién
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Nhom tac gia terc h/en y tuong Quy hoach dat g/a/
Nhat: Lién danh Vién Kién tric Quéc gia -
AREP Ville

Don vi tu van AREP Ville, cho biét: Ching téi rat
vinh du dugc nhan giai nhat cla cudc thi va day
la buéc dau tién quan trong dé tiép tuc thuc hién
du an nay, nham quy hoach thanh phd Bao Loc
thanh mét khu phat trién vé kinh t& bén viing.
Chung tbi s& tiép tuc cung vai Vién Kién tric
Quéc gia phdi hgp vdi cac co quan, ban, nganh
cta Lam Doéng cling nhu cla Bao Ldc va cac
viing phu can dé phat trién y tudng quy hoach
chung cuia thanh phé Bao Ldc va cac ving phu
can dén nam 2040, trong dé chu trong phat trién
quy hoach chung clia Bao Ldc dua trén nhiing
chién lugc ma ching toi hiéu biét & quéc té,
cling nhu 1a ¢ gang hiéu biét duoc van hoa ban
sac cla dia phuong dé phat trién y tudng quy
hoach nay c6 chét lugng t6t nhat.

Theo dinh huéng phat trién va nhiém vu
thiét ké dugc UBND tinh phé duyét thi thanh
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phd Bao Loc hudng dén la dé thi hién dai téng
hop, trung tdm chinh tri hanh chinh cép tinh
trong tuong lai, la do thi hat nhan phia Nam cla
tinh Lam Déng. Bao Loc sé phat trién do thi bén
viing theo hudng tang trudng xanh mang dac
trung, phu hop véi yéu cau phat trién trong tinh
hinh m&i va yéu cau cua viéc thu hat dau tu;
kién tao, phat huy mai trudng séng theo hudng
bé tri hop Iy cac lang d6 thi xanh va cac khu dé
thi mang ban sic, bao vé t6t mdi trudng sinh
thai. Trong thai gian vira qua, Ban t6 chic cudc
thi va Hoi dong thi tuyén da lam viéc hét stc
tich cuc va hiéu qua dé cudc thi tuyén y tudng
thanh céng tét dep.

Tham du budi 1&, 6ng Doan Van Viét — Pho
Bi thu Tinh Gy, Chu tich UBND tinh Lam Déng
cho biét tinh Lam Déng sé chi dao hoan thién
dd an quy hoach Thanh phé Bao Léc va ving
phu can dén nam 2040, vao thang 6/2020,
déng thdi chi dao lanh dao cac nganh, cac dia
phuong clia thanh phé Bao Léc can chi déng,
nhanh chéng phéi hop t6 chirc trién khai cac
cong viéc tiép theo. S& Xay dung & don vi chi
dau tu cla dd an quy hoach nay can khan
truong hoan thién cac hé so, thi tuc theo quy
dinh hién hanh dé tién hanh thuong thao va ky
két hop dbng vGi don vi tu van dat Giai Nhat
clia cudc thi va trién khai lap dé an quy hoach
chung thanh phé Bao Loc va ving phu can dén
nam 2040; Chu tri phdi hgp véi cac nganh lién
quan va UBND TP Bao Léc, don vi tu van day
nhanh tién dd thuc hién lap d6 an quy hoach
dam bao chat lugng. Trong do, can nghién cliu
va cap nhat cac y tudng hay clia cac phuong an
khac tham gia cudc thi tuyén, két hop y tudng
quy hoach dat giai cao nhat, lam co sd hinh

thanh dé an quy hoach dam bao chat lugng va
tinh kha thi cao.

Trong qué trinh I1ap k& hoach can kip thoi
gidi quyét, thao g& nhiing khé khin, vuéng méc
theo thAm quyén hodc bao cao dé xuat UBND
tinh giai quyét. Cac sd, ban nganh cé lién quan,
chinh quyén céc dia phuong can co su phéi hop
t6t voi don vi tu van va chi dau tu dé kip thoi
cung cap céac hd so, nhiing tai liéu c6 lién quan
phuc vu cho viéc lap db an, t6 chirc cac hdi nghi
bao céo lay ¥ kién clia cac t6 chiic, ca nhan co
lién quan déng gop y kién dé chinh slra, hoan
thién d6 an vai chat lugng tét nhat, phu hop vi
quy dinh hién hanh va dinh huéng phat trién
trong tuong lai clia dia phuong va khu vuc.

Ong Poan Van Viét dé nghi Vién Kién tric
Qudc gia va don vi tu van AREP Ville tap trung
nguén lyc dé nghién clu, tinh toan va phan tich
ky ludng dé dé xuat gidi phap ky thuat téi uu,
dam bdo duogc tinh khoa hoc va cad khi hoan
thanh dé an quy hoach dam bao chat lugng va
tién do.

Vé tién do lap dé an quy hoach, Chu tich
UBND tinh Lam Déng dé nghi can tap trung
kh&n truong phan dau hoan thién dé an quy
hoach dé trinh HDND tinh théng qua tai ky hop
gitta nam 2020, huéng dén chao ming Pai hoi
DPang bd TP Béo Loc 1an thd VI va tién t6i Pai
héi Bang bd tinh Lam Doéng 1an thd XI, nhiém
ky 2020 - 2025. Thdi gian nay rat khan truong,
dén khoang cudi thang 6/2020 & phai xong dé
an quy hoach. Do do, lién danh dat Giai can
vuot qua nhiing kho khan dé co6 thé hoan thanh
tién do.

Tran Dinh Ha - Linh Nguyén
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Nganh Xay dung ¢6 tiém nang Ién
vé tiét kiém nang luong

Nganh Xay dung la nganh tiéu thu nhiéu
nhat tai nguyén va nguyén liéu thd trén toan
cau. Theo Bao cao nghién clu clia Dién dan
Kinh té thé gi6i phdi hop vdi Tap doan tu van
Boston thyc hién nam 2016, nganh Xay dung
tiéu thu khodng 50% san luong thép cla thé
gi6i va hon 3 ty t&n nguyén liéu thé mdi nam dé
san xuat cac san phdm xay dung. Déi véi viéc
sir dung nang luong, cac toa nha tiéu thu
khoang 25 - 40% t6ng luong ning luong toan
cau, chiém ty trong 16n vé phét thai carbon
dioxide.

Nganh Xay dung c6 tiém nang l6n vé tiét
kiém ning luong théng qua cac nd luc cai thién
chat lugng céng trinh xay dung va vat liéu s
dung, ap dung cac céng nghé xanh trong san
xuét vat liéu, cau kién hoéa va méd dun hoa cac
két cdu xay dung, ap dung cac coéng nghé
théng minh trong thiét k&, thi cong xay dung
cac cong trinh, van hanh cac tdéa nha... Tat ca
cac nd lyc d6 déu mang lai lgi ich dang hoan
nghénh, gép phan nang cao hiéu qué kinh té,
xa hoi va moi trudng.

Nham thic ddy cac hoat dong tiét kiém
nang luong, Viét Nam da ban hanh Luét s
dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua (Luat s
50/2010/QH12), c6 hiéu Iluyc tor ngay
01/01/2011, quy dinh viéc st dung nang lugng
tiét kiém va hiéu qua trong cac nganh, linh vuc.

Trong linh vyc xay dung, Luat quy dinh viéc
ap dung cac giai phap quy hoach va thiét ké
kién tric phu hop véi diéu kién tu nhién nham
giam tiéu thu nang lugng st dung cho chiéu
séng, théng gio, lam mat, sudi &m; S dung vat
liéu cach nhiét phu hop tiéu chudn quéc gia
hoac quéc t& vé mirc hiéu suat ning lugng; SU
dung va 13p dat cac phuong tién, thiét bi co hiéu
suat nang luong cao; St dung hé théng quan
ly, diéu khién tu dong d& van hanh phuong tién,

34 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

thiét bi st dung ndng luong phi hop véi quy md
cong trinh; Lap dat thiét bi do ludng dién, nhiét,
thiét bi khéng ché nhiét d6 trong phong va thiét
bi kiém soat hé théng cung cap dién, nhiét tai
céc vi tri trong toa nha phu hop véi diéu kién
thoi tiét va muc dich st dung; S dung vat liéu
xay dung tiét kiém nang lugng, vat liéu khong
nung, 1ap dat thiét bi sit dung ning lugng mét
troi, khi sinh hoc trong cac céng trinh xay dung;
Ap dung tiéu chuan, quy chuan ky thuat, dinh
muc vé st dung nang lugng tiét kiém va hiéu
qué déi v6i cdng trinh xay dung.

Tu nam 2005, B6 Xay dung da ban hanh
Quy chuén ky thuat quéc gia vé cac cong trinh
xay dung st dung nang lugng hiéu qua (QCVN
09:2005/BXD), quy dinh nhiing yéu cau toi
thiéu bat budc ap dung dé ddm bao hiéu qua
nang luong cho cac cong trinh xay dung. Tu dé
dén nay, QCVN 09 da dugc nang cap qua cac
phién ban QCVN 09:2013/BXD va nay la
QCVN 09:2017, cé hiéu lyc tur ngay 01/6/2018,
day ciing la Quy chudn nhan duoc su hd tro
cla rat nhiéu t8 chiic quéc té, trong dé co
Chuong trinh Phat trién Lién hop quéc (UNDP).

Viéc ap dung QCVN 09:2017 la budc quan
trong thic ddy muc tiéu nang luong hiéu qua
thong qua thiét k&, xay dung va lap dat thiét bi,
van hanh céng trinh xay dung, gép phan tiét
kiém téng nang luong tiéu thu trong cac cong
trinh xay dung. Ap dung quy chuan ciing gilp
chl sd hitu, ngudi quan ly cong trinh tiét kiém
nang luong thong qua thiét k& I16p v6 cong trinh,
chiéu sang, thong gio, diéu hoa khéng khi... dé
giam thiéu chi phi van hanh coéng trinh déng
thoi giam phat thai nha kinh, giGp cai thién moi
trudng, nang cao chat lugng cudc séng.

Tuy nhién, viéc Ung dung cac thiét bi may
moc, cong nghé mai trong toa nha & Viét Nam
hién nay con gap nhiéu kh6 khan. V& mét chinh
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sach, cac co quan chiic nang thiéu hudng dan,
quy dinh, minh hoa cu thé nham thuc hién cong
trinh tiét kiém n&ng luong, cdng trinh xanh. Viéc
thuc hién ndi dung tiét kiém nadng luong & giai
doan thiét k& con rat han ché. Pac biét, thiéu 16
trinh dé cac toa nha thuc hién, nang cap, ap
dung cac cong nghé méi nham dap (ng cac
yéu cAu dat ra tai quy chudn QCVN
09:2013/BXD.

Déi v6i chl dau tu cac cong trinh, nhan thic
cla nhiéu don vi quan ly tda nha con han ché,
chua san sang tiép can, ap dung cong nghé
m&i, cac giai phap tiét kiém va cong trinh xanh.
Nhiéu ban quan ly tda nha chua quan tam t6i
tiét kiém nang luong hodc cong trinh xanh do
thdi gian hoan vén dai hon so véi théng thudng.
Bén canh dd, nhiing khé khdn vé tai chinh,
thiéu thong tin, thi€u nang luc ky thuéat trong

thiét k&, giam sat, van hanh va quan ly cac toa
nha tiét kiém nang lugng... ciing la nhiing yéu
t6 gay trd ngai cho viéc (ng dung thiét bi may
moc, cdng nghé mai tiét kiem nang luong trong
cac toa nha, cong trinh xanh.

Trong thdi gian téi, dé phat huy cac tiém
nang to 16n cla nganh Xay dung vé tiét kiém
nang lugng, cac co ché chinh sach, phap luat
vé tiét kim nang lugng trong hoat dong xay
dung can tiép tuc dugc nghién clu hoan thién
déng bd, véi cac quy dinh cu thé hon; déng
thoi, cAn ddy manh hoat déng tuyén truyén vé
céac giai phap k¥ thuat, cong nghé mdi tiét kiém
nang lugng, cling nhu nang cao y thirc xa hoi vé
tiét kiém nang lugng trong hoat déng xay dung.

Minh Tuan

Lich su ¢ché dé nha é cho thué cua Trung Quéc

1. Thi trudng bat dong san khdi budc, tim
téi cai cach ché dé nha & cho thué céng
cong (1978 - 1997)

Trudc cai cach mé clra, ché dé ma Trung
Quéc thi hanh la ché dé nha & cho thué cong
cdng 6 tinh chat phic lgi, nha & clia céng nhan
vién chuc tai cac thanh phé va thi tran dugc giai
quyét bang cach chi can ndp mot khoan tién
thué mang tinh tuong trung t8i thiéu cho don vi
cbng tac (2 - 3% luong thang). Cudi nhitng nam
1970 cla thé ky XX, tién thué nha & cong cong
mdi thang tai cac do thi trong toan Trung Quédc
la 0,13 NDT/m2, khéng bang mét nita chi phi
bdo tri nha 6. Nam 1978, sau khi thuc hién cai
cach mé clra, mau thuan ndy sinh tir nhu cau
van hoa vat chat ngay cang gia tang clia ngudi
dan va su lac hau da dan dan tré thanh mau
thuan chl dao trong giai doan dau clia Chl
nghia Xa hoi tai Trung Quéc. Do thi€u kinh phi
xay dung va bao tri, viéc cung cap nha & cong
cdng ngay cang thiéu thén, déng thdi da trd

thanh van dé& dan sinh nghiém trong. Thang
9/1978, dong chi Béng Tiéu Binh cho rang, giai
quyét van dé nha & lieu c6 thé co6 mét con
duong réng hon khong, vi du nhu cho phép tu
nhan xay nha ho#c tu nhan xay dung véi su hd
tro cla chinh quyén, thanh toan tra gép theo
dot. Thang 4/1980, déng chi Bang Tiéu Binh
mot Ian nira dua ra con dudng quan trong vé
van dé nha &: “Ca nhan cac cu dan tai thanh
phé va thi trdn c6 thé mua nha &, ciing co6 thé
tu xay dung nha ctda minh. Tuy nhién, nha &
mai c6 thé ban ra, nha & cii cling c6 thé ban ra.
Sau khi ban nha, tién thué c6 thé dugc diéu
chinh. Can lién hé gia nha dé diéu chinh tién
thué nha, gilp ngudi dan xem xét dén viéc mua
nha véi chi phi hop Iy”. L6i néi clia Bang Tiéu
Binh da phéac thdo nén nhiing nét khai quat
chinh vé cai cach thé ché nha & cla Trung
Quéc sau nay: Cai cach ché dd nha & thuong
mai 1a chl thé va trong tam trong cai cach thé
ché nha &, trong khi do cai cach ché dé nha &
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cho thué lai 1a su hd trg va bado dam cho cai
cach ché dd nha & thuong mai. Thang 6/1980,
Uy ban Trung uong, Quéc vu vién Trung Quéc
da dua ra “Dé cuong Bao cao hoi nghi céng tac
xay dung co ban toan quéc”, trong dé néu rd
céac chinh sach thuong mai héa nha & da chinh
thitc thuc thi, blic man cai cach thé ché nha &
ciing vi thé dugc md ra.

T’ nam 1981 dén ndm 1985, toan Trung
Quéc c6 hon 150 thanh phé va hon 300 huyén
trién khai cong tac thi diém ban tro gia nha &
cdéng cong. Thang 2/1986, nhom lanh dao cai
cach ché dé nha & clia Quéc vu vién Trung
Quéc dugc thanh Iap, chi yéu phu trach cong
tac 1anh dao va diéu phdi cai cach thé ché nha
4. Tuy nhién, do su ving mat cla cac ché do
lién quan, cho nén giai doan 1986 - 1988 rat
nhiéu khu vuc thi diém da xuat hién “phong trao
ban nha gia ré”, mot s luong I16n tai san nha &
thudc sd hitu nha nudc bi mat di. Thang 6/1988,
Bo Nha & va Xay dung dé thi - ndng thén Trung
Quéc da dua ra “Théng tu khan cap vé viéc
dung ban gia ré nha & cong hitu”, tic 1a nging
ban trg cdp nha 6 cong cdng va sita thanh nha
& cdng cong duoc ban voi gia day di. Tu nam
1988 dén nam 1993, Quéc vu vién Trung Quéc
da t6 chic 3 Ian hdi nghi cong tac cai cach ché
dd nha & toan quéc, xac dinh rd lay viéc ban
nha & cong coéng lam chi dao, thuc hién
phuong an téng thé cai cach thé ché nha & khi
tién hanh déng thoi viéc xay dung, ban va cho
thué. Nam 1994, Quéc vu vién Trung Quéc ban
hanh “Quyét dinh di sdu cai cach ché do nha &
tai cac thanh phé va thi tran”, dua “3 thay déi, 4
xay dung” thanh ndi dung co ban trong cai cach
thé ché nha &, dong thoi xac dinh can tich cuc
thic day cai cach gia nha va ban én dinh nha &
cobng hitu. Chinh sach nay danh dau viéc cai
cach thé ché nha & tai thanh phé va thi tran cla
Trung Quéc da md hoan toan. Nam 1995, “Bién
phap Quan ly nha & cho thué tai dé thi” cia Bo
Nha & va Xay dung do thi - néng thén Trung
Quéc ra ddi da thiét 1ap nén khung phap luat
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quy pham va co ban déi véi viéc giao dich va
quan ly thi trudng nha & cho thué. Mac du cac
chinh sach cai cach ché do nha & giai doan nay
dugc dua ra thudng xuyén, xong téng thé viéc
thic ddy cai cach thuong mai hda nha & lai kha
cham tré. Nam 1993, ty trong cac gia dinh thué
nha & cong cong trong cu dan dé thi van dat ty
& cao t6i 69,76%, nam 1997 cilng dat t6i
56,72%. Ché& do cho thué nha & céng cong van
la su hé trg chll dao nham dap Uing nhu cau nha
d cla da sé cu dan tai cac thanh phé va thi tréan,
nha & cho thué van chua hinh thanh nén co ché
thi truong doc lap.

2. Thi truong bat dong san phat trién
manh mé, co ché thi truéng nha & cho thué
buéc dau duoc xac lap (1998 - 2008)

Dudi tac dong cua cudc khung hoang tai
chinh chau A, dé gia ting nhu cau trong nudc,
kich thich nén kinh té ting trudng, thang
7/1998, Quéc vu vién Trung Quéc dua ra
“Théng tu lién quan dén viéc di sdu hon nita cai
cach ché dé nha & tai do thi nham day nhanh
xay dung nha &”, trong dé xac dinh rd yéu cau
diing phan phéi hién vat nha &, ting budc thi
hanh tién té hoa phan phdi nha &, phat trién va
quy pham thi trudng giao dich nha 8. Ché do
nha & cho thué cong cdng theo kiéu phan phdi
phic lgi cling tor d6 két thic, nha & thi trudng
hoéa khdi budc toan dién. Trong cac van kién
quan trong c6 ¥ nghia chuyén déi déi véi cai
cach thé ché nha & clia Trung Quéc, co ché thi
trudng hoa nha & cho thué da budc dau dugc
xac lap. Tuy nhién, do trong tdm trong cac
chinh sach nha & clia Trung Quéc van tap trung
4 viéc xay dung thi trudong giao dich nha &, cho
du la nha & cho thué gia ré déng vai tro la nha
6 mang tinh dam bao hay nha & cho thué theo
co ché thi trudng thuan tay thi déu phat trién
mot cach cham chap.

Thang 3/2001, Phién hop thit tu clia Dai hoi
Nhan dan toan quéc lan thi IX clia Trung Quéc
da thong qua “Dé cuong K& hoach 5 nam lan
thir 10 vé phat trién kinh t& va xa hoi quéc gia”,
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trong d6 c6 nhac dén “kich hoat thj trusng bat
déng san thir cap, phat trién thi trudng nha &
cho thué”. Viéc xay dung co ché thi trudng nha
G cho thué da chinh thic dugc dua vao quy
hoach phat trién quéc gia. Thang 7/2001,
Trung Quéc dau thau thanh coéng; thang 12
Trung Quéc chinh thiic gia nhap WTO. Véi
nhiéu nhan t6 ¢6 loi nhu vay, nén kinh té Trung
Quéc tang trudng manh mé, thi trudng bat dong
san ciing budc vao quy dao phat trién nhanh
chong. Thang 8/2003, dé giai quyét mau thuan
mang tinh k&t cau trong cung cau nha & tai mét
s6 khu vuc, ngan chan tinh trang qua nong trén
thi trudng bat déng san va hoan thién cong tac
quan ly giam sat thi trudng, Quéc vu vién Trung
Quéc da dua ra “Théng tu vé viéc thic day thi
trudng bat dong san phat trién lanh manh, bén
viing”, lan dau tién xac lap dia vi nganh bat
déng san la nganh tru cot trong nén kinh té
quéc dan, déng thai diéu chinh chi thé két cau
cung Ung nha & thanh mua hoac thué cac nha
6 thuong mai thong thudng, trong phuong dién
nha & cho thué “can tang cudng quan ly hd so
dang ky hop déng nha & cho thué theo phap
luat, quy pham phat trién thi trudng nha & cho
thué”. Trong thdi gian t&r nam 2003 dén nam
2007, m&c du Trung uong Trung Quéc da dua
ra mot loat cac chinh sach diéu tiét kiém soat
bat déng san trén nhiéu phuong dién nhu tin
dung, thué, cung Ung dat dai..., tuy nhién do
chinh thé van dang trong thdi ky ting trudng do
thi hoa, thi trudng nha & cung khéng du cau,
viéc dau tu va tiéu thu nha 6 thuong mai tiép tuc
tang trudng voi téc dd cao, gia nha gia ting
manh mé. Theo s6 liéu cia Cuc Théng ké& quéc
gia Trung Quéc, tir nAm 2003 dén nidm 2007,
dau tu khai thac bat dong san trong toan Trung
Quéc tang tur 1.000 ty NDT Ién 2.500 ty NDT,
dién tich tiéu thu nha & thuong mai tang tir 340
ty m2 1&n 770 ty m2, gia tiéu thu nha & binh
quan ttr 2.197 NDT/m2 tang Ién 3.645 NDT/m?2.
Ngoai ra, ty 1& ngudi dan thanh thi mua va tu do
hoa nha & ciing tang Ién nhanh chong.

DP&i mat voi nhitng tac déng tiéu cuc cla
cudc khing hoéng tai chinh Hoa Ky déi véi nén
kinh t& Trung Quéc, thang 12/2008, Van phong
Quéc vu vién Trung Quéc dua ra “Nhiing y kién
lien quan dén thac ddy thi trudng bat dong san
phat trién lanh manh”, viéc diéu tiét kiém soat
chuyén tir tic ché sang kich thich, do d6 da kich
hoat sy tang trudng cla mot giai doan thi
trudng nha & thuong mai méi. Vé phuong dién
thi trudng nha & cho thué, Y kién clia van phong
Quéc vu vién da dua ra “trudng hgp khdng phu
hop vai diéu kién cung ting nha & gia ré va nha
d cho thué gia ré, can st dung nhiéu phuong
thirc dé phat trién nha & cho thué, giai quyét
van dé nha & theo diéu kién thuc t& cla ting
dia phuong”. Tuy nhién, do thi€u su hd trg cla
céac chinh sach déng bd, thi trudng nha & cho
thué giai doan nay hau nhu khéng duoc biét
dén trong lan séng 16n phat trién manh mé cla
thi truong nha & thuong mai.

3. Thi truéng bat déng san di sau diéu
tiét kiém soat, mo hinh kép cua thi truong
nha & cho thué hinh thanh (2009 - 2014)

Thi trudng nha & cho thué “ché dd kép” la
dac trung ro rang dugc hinh thanh trong qua
trinh cai cach thuong mai héa nha & tai Trung
Quéc. Nam 1994, “Quyét dinh cla Quéc Vu
vién vé viéc di sau cai cach ché dod nha & tai dé
thi” da chia thi truong nha & cho thué thanh thi
trudng nha & thuong mai cho thué va thi truong
nha & cho thué gia ré, dat nén moéng cho su
phat trién clia “ché do kép” trong thi trudng nha
d cho thué tai Trung Quéc. Nam 1998, “Thong
tu clia Quéc Vu vién vé di sau hon nita cai cach
ché do nha & tai d6 thi nham ddy nhanh xay
dung nha &” da néu rd vé viéc cung Ung nha &
cho thué theo céac loai hinh khac nhau can cu
theo thu nhap cla cac ho gia dinh. Sau dd, nha
nudc Trung Quéc da lan lugt dua ra cac van
kién nhu “Bién phap Quan ly nha & cho thué gia
ré tai do thi”, “Bién phap Quan ly nha & cho thué
gia ré danh cho céc gia dinh c6 thu nhap thap
nhat tai d6 thi”..., tach biét thi trudng nha & cho
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thué gia ré va thj trudng nha & thuong mai cho
thué tir cac phuong dién nhu tiép can thi trudng,
phuong thiic van hanh, dinh gia va hé tro...
Nam 2009, dudi su kich thich cla cac chinh
sach ndi 1dng, thi trudng bat déng san nhanh
chéng am trd lai, gia nha & tir d6 gia tang nhanh
chong, tuy nhién viéc cung (ng nha & xa héi lai
thiéu tram trong. D& giadi quyét van dé ganh
nang nha & cla cu dan dé thi ngay cang gia
tang, “Bao cao Céng tac Chinh phl” cia Trung
Quéc nam 2009 1an dau tién dua ra quan diém
“tich cuc phat trién nha & cho thué cong cong”.
Dudi tu tudng diéu tiét kiém soat “ngan chan gia
nha & ting nhanh”, tr ndm 2010 dén nam 2013,
nha nudc Trung Quéc da dua ra cac chinh sach
diéu tiét kiém soat thi trudng bat dong san,
trong do phat trién nha & cho thué céng cdng
ludn 1& mét bd phan cau thanh quan trong clia
cac chinh sach diéu tiét kiém soat. Thang
6/2010, 7 bd nganh trong dé c6 B6 Nha & va
Xay dung do thi - néng thén Trung Quéc da
phéi hop dua ra “Y kién chi dao ddy nhanh phat
trién nha & cho thué céng cong”, coi viéc nd luc
phat trién nha & cho thué cong cong 1a dong
thai quan trong nham hoan thién hé théng cung
(g nha &, phat trién thi trudng nha & cho thué,
dap ung nhu cau nha & co ban cho cac ho gia
dinh ¢é thu nhap dudi mic trung binh, ddng thoi
dua ra cac quy dinh rd rang vé cac phuong dién
nhu quan ly cho thué, tap trung nguén nha 4,
hé tro chinh sach, quan Iy giam sat... Sau do,
nha G cho thué céng cdng dan dan da thay thé
nha & gia ca phai ching va trd thanh chu thé
cung Ung cua nha & xa héi. Thang 12/2010, Bo
Nha & va Xay dung do thi - néng thon Trung
Quéc dua ra “Bién phap Quan ly nha & thuong
mai cho thué”, thay thé “Bién phap Quan Iy nha
& cho thué tai dd thi” da ra doi trudc dé, van
kién nay tu lic ra ddi cho tdi hién tai da trd
thanh quy dinh quy pham hoat déng giao dich
trén thj trudng nha & cho thué tai Trung Quéc.
K& tur do, bd cuc “nhi nguyén” (b6 cuc kép) clia
thi trudng nha & cho thué clia Trung Quéc hinh
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thanh va duy tri cho t6i hién nay (tic la thi
truong nha & cho thué mang tinh dam bao va thi
trudng nha & cho thué thuong mai héa hoan
toan lay chii thé la nha & cho thué gia ré va nha
& cho thué céng cong). Néi tém lai, trong diém
chinh sach cua thi trudng nha & cho thué giai
doan nay ndm & viéc phat trién thi trudng nha &
cho thué cong cong, trong khi dé su phat trién
cla thi trudng nha & thuong mai cho thué lai
kha cham chap. Ché dd nha & cho thué trg
thanh bién phap quan trong dé Trung Quéc
thuc hién chiic nang dam bao xa hoi, déng thdi
dong vai tro “nudc lam mat” trén thi trudng tiéu
thu nha & thuong mai.

4. Pi sau cai cach phuong dién cung cap
trén thi trudng bat dong san, xay dung ché
dd nha & thuc hién déng thoi thué va mua
(2015 - 2018)

Sau khi nén kinh t& Trung Quéc budc vao
giai doan binh én mai, Trung uong Trung Quéc
da dua ra phuong cham chinh sach cai cach
cung Ung nha &, trong dé phuong dién cai cach
thé ché& nha & da chuyén tur “coi trong mua, xem
nhe thué” trudc day sang “thuc hién déng thoi
thué va mua”. Thang 12/2015, Hi nghi Cong
tac kinh t€ Trung uong Trung Quéc da nhan
manh “can chi trong hon nita cai cach mang
tinh k&t c&u vé cung (ng”, déng thdi dua ra con
dudng cai cach kinh t& “3 loai bo, 1 giam bét, 1
b6 sung”. Trong d6, cac chinh sach hoa giai ton
kho bat dong san da xac dinh rd “lay xuéat phat
diém chi dao la dap (ng nhu cau nha & cho
nhiing ngudi dan dé thi méi, lay xay dung ché
dd nha & thuc hién déng thoi thué mua lam
phuong huéng chl dao” va “can phat trién thi
truong nha & cho thué”. Thang 3/2016, ludng
héi Trung Quéc cdng bd “Dé cuong Quy hoach
phat trién kinh t& va xa hdi quéc gia giai doan 5
nam lan thir 137, trong d6 vé co ban da tiép tuc
thé hién quan diém cla Hoi nghi Cong tac kinh
té trung uong vé phuong dién cai cach thé ché
nha &. Thi trudng nha & cho thué duoc dua lén
vi tri chinh sach quan trong ngang bang véi thi
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truong tiéu thu nha &. Thang 10/2017, trong
Béo cao Pai hi toan quéc lan thir 19 cla Trung
Qudc cé diéu chinh “thuc hién déng thdi mua va
cho thué” thanh “thuc hién déng thai cho thué
va mua”, thuc té co nghia la trong tinh hinh thj
trudng tiéu thu nha & thuong mai 6n dinh lic
bay gio, Trung uong Trung Quéc sé thé hién
stc manh 16n nhat dé phat trién thi trudng nha
& cho thué. Nam 2018, Hoi nghi Cong tac kinh
t€ Trung uong Trung Quéc da néu “xay dung co
ché hiéu qua dai lau trong phat trién lanh manh
thi trudng bat déng san” va “hoan thién hé
théng thi trudng nha 6 va hé théng nha & xa
hoi”. Mét trong nhiing yéu cau trong tam trong
“hoan thién hé théng thi trudng nha &” 1a can
bang t6t thi trudng nha & thuong mai va thi
trudng nha & cho thué, tranh dé thi trudng cuc
bd phat trién qua mic do tu ban truc loi.

Ngoai ra, viéc xay dung cac ché dd cé lién
quan téi thi trudng nha & cho thué ciing tang téc
dang ké. Thang 1/2015, Bd Nha & va Xay dung
dé thi - néng thén Trung Quéc dua ra “Y kién
chi dao day nhanh phat trién thi trudng nha &
cho thué”, coi thi trudng nha & cho thué la bd
phan cau thanh quan trong trong hé théng cung
Ung nha & tai Trung Quéc, déng thdi néu ra
“dlng thoi gian 3 n&m, co ban hinh thanh thi
trudng nha & cho thué véi nhiéu kénh da dang,
can bang téng Iugng, két cau hop 1y, dich vu
quy pham va ché dé kién toan”. Thang 5/2016,
Van phong Quéc vu vién dua ra “Nhiing y kién
vé viéc ddy nhanh phat trién thi trudng nha &
cho thué”, trong dé c6 néu “lay ché dd nha &
xay dung déng thdi mua va cho thué lam
phuong huéng chi dao, kién toan hé théng nha
d cho thué 13y b6 tri thi trudng lam chid dao,
chinh phU cung cdp su dam bao co ban”. Pay
la 1an dAu tién Trung Quéc ay hinh thirc 1a van
kién mang tinh quy pham quéc gia dé lam thiét
k& cap cao doi véi thi trudng nha & cho thué.
Thang 5/2017, B& Nha & va Xay dung do thi -
néng thon Trung Quéc dua ra “Diéu I1é Quan ly
tiéu thu va cho thué nha &”, déng thdi cong khai

trung cau y kién xa héi. Thang 7/2017, 9 bd
nganh trong dé c¢6 Bd Nha & va Xay dung dé thi
- néng thén Trung Quéc da phdi hgp cung nhau
va dua ra “Théng tu vé viéc day nhanh phat
trién thi trusng nha & cho thué tai cac thanh
phd vira va 16n”, trong d6 da dua ra cac bién
phéap chinh sach cu thé lién quan téi 4 phuong
dién 16n la phat trién doanh nghiép, xay dung
nén tang, gia tdng cung (ing va déi méi thé ché
quan ly. Thang 8/2017, B6 Pat dai va Tai
nguyén phdi hop v6i B6 Nha 6 va Xay dung do
thi - néng thon clia Trung Quéc dua ra “Phuong
an thi diém tan dung dat xay dung tap thé dé
xay dung nha & cho thué”, tai 13 thanh phé nhu
Béc Kinh, Thuong Hai, Thdm Duong... da trién
khai thi diém tan dung dat xay dung tap thé dé
xay dung nha & cho thué. T nam 2015 dén
nam 2018, Ngan hang Trung uong Trung
Quéc, Uy ban Diéu tiét ngan hang Trung Quéc
va Uy ban Diéu tiét bao hiém Trung Quéc da
lan luct dua ra cac chinh sach cai cach tai chinh
nham thic ddy sy phat trién cla thi trudng nha
d cho thué trén nhiéu phuong dién nhu quy tiét
kiém nha &, chiing khoan héa tai san, quy bao
hiém lién quan dén can hd cho thué dai han ...
Trong giai doan nay, trén co s di sau tdng két
nhitng kinh nghiém diéu tiét kiém soat bat dong
san cua giai doan trudc, nha nudc Trung Quéc
da coi viéc nudi dudng va phat trién thi truong
nha & cho thué, xay dung ché dé nha & thuc
hién déng thdi thué mua 1a mét trong nhiing
cbng tac trong tam trong cai cach cung cap bat
déng san, tir d6 gilp ddy nhanh xay dung ché
do thi truong nha & cho thué theo hudng da
nganh, da chiéu va toan dién, tao sy hé trg
manh mé cho viéc xay dung co ché phat trién
lanh manh cho thi trudng bat dong san mét
cach dai lau.

Nguy Linh, Thanh Lap
Nguén: TC Xay dung BT va NT
Trung Quéc, sé 15/2019

ND: Kim Nhan
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Trién vong tai thiét cac khu vue dan sinh tai trung tam
thanh phé Erevan

Trong bdi canh cac thanh phd thiéu tai
nguyén dat thich hop dé xay dung va nhu cau
gia tang cac dién tich xay dung churc nang, tai
thiét dang trd thanh mét trong nhiing xu hudng
chl dao trong quy hoach phat trién do thi hién
dai. B&n canh do, tai thiét cac céng trinh xay
dung dé thi c6 thé cai thién cac chi sé kinh té
cla ca thanh phé. Tuy nhién, khéng c6 cac yéu
cau va gidi phap déng nhat dé tai thiét. Moi su
can thiép vao mét méi trudng da dinh hinh déu
la qua trinh phuc tap, trong dé can tinh t6i nhiéu
tinh huéng khac nhau. Thanh phd la mét co
quan van dong toan dién, trong dé6 mbi con
phd, mdi quan, méi quang trudng hay céng
trinh déu c6 vi tri va chiic nang riéng cta minh.
Vé mat lich s(, thanh phé luén cé dién mao
riéng; cac yéu té thdi gian, con ngudi, van hoa
va chinh tri cla ting thdi dai déu anh hudng t6i
dién mao nay. Khi nghién clu cac dé xuat tai
thiét, can tinh t6i cac méi tuong quan nay va
nhiing y&u cau xuét phat tir do. Déng thdi, moi
trudng dé thi cling can thudng xuyén cé nhiing
thay d6i. Cung v6i cac yéu cau cla thdi gian, xa
héi va cac cong nghé cai tién, méi trudng do thi
s€ mang sac thai mdi, noi dung méi. Su két hop
chitc néng thay ddi, hinh thirc va quy mé xay
dung hinh thanh nén cac yéu té ctia méi trudng
cling thay déi. Khi can thiép vao mét méi trudng
da dinh hinh, cac kién tric su ludn can tim kiém
su ké&t hop hiéu qua gilta cac hinh thic cii va
mai dé dat su hai hoa véi khong gian lich si, va
céac bién phap dap (ng nhu cau clia con ngudi
trong xa hoi hién dai.

Tha d6 Erevan cla nudc cong hoa Armenia
(thudc Lién X6 cl) cling khdng ngoai 1€, va co
nhiéu khu vuc can dugc tai thiét, dic biét la cac
khu dan sinh tai trung tam thanh phé. Céac khu
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vuc chi yéu duoc hinh thanh theo quy hoach
téng thé nam 1924, véi chu tuyén rat ré rang,
gan nhu bao hoa bdi nhiéu céng trinh cii nat, béi
nhiing thay d&i thiéu hé théng trong cac cong
trinh nha &. Tai day hinh thanh mét mai truong
thiéu an toan, thiéu thdm my déi véi cudc séng
ngudi dan, can duac tai thiét khan cap.

Kinh nghiém nuéc ngoai trong tai thiét
do thi va cac khu vuc dan sinh trong do thi

Sy can thiét bién ddi, cai tao hodc tai thiét
moi trudng tai cac thanh phd khac nhau xuét
phét tir nhitng Iy do khac nhau (su phat trién
céc céng nghé va 16i sdng, tang trudng dan so,
thé gidi quan thay déi, cac tham hoa tu nhién va
nhan hoa...). Theo KTS. R. Mukhitov, “diéu vé
cuing quan trong la trong tién trinh phat trién do
thi, su xuat hién rat nhiéu coéng trinh méi trong
khéng gian lich st khong nén “xé rach” buc
tranh dé thi, ma nén dua dén két qua cudi cing
la bién chuyén méi trudng tan goc”.

D& dat duoc két qua nhu vay, trong qué trinh
tai thiét cac thanh phé trén thé gidi, nhiéu giai
phap khac nhau da dugc thuc hién. Vi du vé tng
dung t6i thiu cac yé&u t6 méi khi cai bién khong
gian lich st da dinh hinh 1a thanh phé Vu H6, tinh
An Huy, Trung Quéc. Trudc khi tai thiét, nhiing
ngdi nha dién hinh cho 16 kién tric dan gian
Trung Hoa va mét s6 dén chua dugc xay dung
trudc thé ky XX da duoc béo ton trong diéu kién
thiéu chudn. Ngay tur giai doan nghién ciiu du an,
van dé 16n da dugc dat ra: nén bao tén va khoi
phuc cac cong trinh nay c6 tinh téi vi tri cla cac
cong trinh khi 1ap quy hoach t6ng thé, hay hinh
thanh mét khong gian hoan toan mgi?

Vu Ho chi c6 khoang 15% khéng gian dugc
ldp day bang cac cong trinh lich st, tuy nhién
trong toan thanh phd, mang Iudi dudng phé cii



| HONG TIN |

i @’
Quy hoach téng thé Erevan 1924
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van dugc bao tén va tiép tuc thuc hién chic
nang. Va chinh mang Iuéi dudng phé da trd
thanh co sé cho du an tai thiét va cho phép khoi
phuc y tudng trudc day dé phat trién khong gian
thanh phé. Céc doan thiéu hoan chinh trong
mang luéi dudng phé da duoc phuc dung bang
cach déi chiéu voi cac ban dé lich su, tai liéu
luu trit. Viéc xay dung méi vé co ban I&p lai hinh
anh, quy md, giai phap quy hoach hinh khéi.
Cac giai phap kién truc hién dai chi duoc thuc
hién & phia déng bac thanh phd, do tai do
khéng c6 cong trinh lich st can dugc bao ton.

Mét dé xuat cho giai phap tai thiét méi trudng
dé thi cla thanh phé Voronezh (Nga) ciing réat
tha vi. M6t loat van dé duoc nhém nghién clu
phan tich ky, gém ca tuong lai clia cac cong
trinh ¢6 gia tri lich st - van hdéa. Nném nghién
clu cling nhan manh vai tro diéu tiét clia cac co
quan nha nudc va chinh quyén dia phuong, su
can thiét phai cai thién cac co s phap 1y, cai té
céc chinh sach quan Iy nham thu hit cac nha
dau tu vao qua trinh bao ton va cai tao cac cong
trinh d6. Viéc tai thiét tuyén phd chinh
Vaytsekhovsky, cai thién cac diéu kién cla quy
nha & (theo tuyén phd nay), bdo ton céc di tich
ki&n tric va tao dung mot méi trudng tién nghi,

Trung tdm Erevan hién dai
dat dugc sy hoa nhap phong cach véi cac cong

trinh lich st cling dugc xem xét.

Trong du &n tai thiét mét trong nhiing khu
dan sinh tai trung tdm thanh phé Veszprem
(Hungary), mét giai phap khac duoc théng qua
- khdng tai thiét cong trinh xay dung nao, di la
cong trinh lich str hay céng trinh méi, ma cai tao
mot phan cac dudng phé két néi cac cong trinh
trong khu vuc, tor dé bién ca khu vuc thanh
khong gian céng cong tich cuyc. Nhu vay, cam
quan vé moéi trudng dé thi va chat luong tham
my clia méi trudng dé thi da hoan toan thay déi.
Su tuong phan (dugc tao ra tur viéc st dung cac
vat liéu madi va cac hinh thic kién tric nho) sé
nhan thém cho cac cong trinh hién hiu.

T& moét s6 vi du néu trén, cé thé xac lap
nhiing nhiém vu ca ban trong quy trinh tai thiét
db thi va khu vuc dan sinh trong dé thi nhu sau:

- Duy tri tinh toan ven cua cau trdc db thi;

- Pap Uing cac nhu cau hién dai cla xa hoi;

- Tuan thi cac yéu cau quy hoach;

- Banh gia di san lich st - van hoa;

- K&t hop hai hoa cai cii va cai mai.

Tai thiét trong qua trinh phat trién cau
tric dé thi cua Erevan

Céc qua trinh hinh thanh va phat trién thanh
phé Erevan hién dai da bat dau tr nhiéu thé ky
truéc. Erevan dugc thanh lap t&r nam 782 truéc
Cong nguyén. Subt bé day lich s, thanh phd
da trai qua nhiing nén van minh, hinh thitc quan
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tri, va nhiéu tham hoa khac nhau. Méi su kién
da dé lai d4u &n rd nét trong dién mao ngay nay
clia Erevan ciing nhu khéng gian dugc dinh
hinh trong do6.

Nlra cudi thé ky XVII, sau tran dong dat manh
nam 1679, vi tri cac yéu t6 dau méi cla thanh
phé van dugc bao ton, tuy nhién cau tric dé thi
duac tai 1ap hoan toan. Ciing bat dau tr day, viéc
tai thiét Erevan trd nén thudng xuyén hon.

Nhiing su kién quan trong dau tién trong
qua trinh tai thiét lién tuc cau tric dd thi
Eerevan dién ra vao thé ky XIX - giai doan dong
Armenia lién két voi D& ché Nga va hinh thanh
tinh Erevan. Quy hoach téng thé dau tién cla
Erevan hién dai ra doi nam 1837, dat ra nguyén
tdc quy hoach lanh thd thudng xuyén. Budc
quan trong tiép theo trong viéc hinh thanh dé thi
la viéc trién khai quy hoach t6ng thé nam 1856.
Trong quy hoach lan hai, viéc phan khu chiic
nang trudc day dugc lay lam co s dé dinh hinh
cac khu hanh chinh, thuong mai, dan cu va
cbéng nghiép clia thanh phd. Nhiéu khu vuc hién
la mét phan clia mang ludi dudng phd tai trung
tam Erevan hién dai, nhu Mashtots, Abovyan,
Nalbandyan, Tumanyan, Amiryan, Buzand,
Aram... Phan 16n cac bién phap chinh dé diéu
chinh viéc xay dung néu trong tai liéu nay cho
t6i dau thé ky XX da dugc thuc hién.

Giai doan tiép theo gan véi viéc gia nhap
Lién bang X6 viét clia nudc cong hoa Armenia.
Vao nhiing nam 1920, do hinh thanh nhiéu nha
may cdng nghiép, Erevan c6 muc tang dan s6
manh. Ciing nhu nhiéu thanh phé céng nghiép
khac trén thé gidi, day la nguyén nhan phat
sinh nhiéu van dé dan sinh nghiém trong, budc
céc kién tric su phai nghi dén viéc tai co cau
thanh phé. Nam 1923, KTS. A. Tamanayan da
nghién cttu quy hoach téng thé méi cho
Erevan, véi viéc ap dung phuong phap bao tén
mot phan hé théng hién hiiu cung cac yéu té
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trong hé théng, két hop véi cac nguyén tac tai
thiét triét dé.

Nhiéu cong trinh cé gia tri kién trdc, nhiéu di
tich van hoa - kién tric dan gian dugc bao ton.
L&i clia mang dudng phé mai (dugc hinh thanh
nhd k&t hop cac hé thdng hinh chit nhat va
duong tron xuyén tam), cac hudng hinh chi
nhat va huéng tam trudc day van gilt nguyén,
két qua 1a cAu trdc trung tam hién dai duoc hinh
thanh. Tat ca cac téa nha hanh chinh - céng
cong mdi va cac cong trinh nha & chinh dugc
tap trung tai 16i, dugc bao quanh bdi khu cong
vién cay xanh theo dudng vong cung & phia bac
thanh phé.

Mét trong nhiing dic diém cla du an 1a su
phan bé can ximg chiic nang 4 trong toan thanh
phé. Trong qué trinh tai thiét, thién nhién va
canh quan duoc d&c biét chd y: Thanh phé dugc
bao quanh bdi nhiing trién déc xanh tir hudng
déng bac va nuong theo hinh dang Hém ndi
Hrazdan tir hudng tay. Thanh phé dudng nhu
chim trong mau xanh cla nhiing vuon cay &n
trai, hoi sinh trong khéng gian tran day nhiing
mang xanh 16n. Chinh du an tai thiét cla A.
Tamanyan da khac hoa dién mao cho khu vuc
trung tdm hién dai cla Erevan, va khién thanh
phd rat dé nhan ra giita nhiéu thanh phé khéac.

Tu thap nién 50 thé ky XX, Erevan ngay
cang md réng téi nhitng khu vuc dan sinh lién
ké - Avan, Noragavit, Charbakh, Kharberd,
Sebastia, Malatia, dan dén hé théng chitc néng
cla thanh phé bi pha vd, va thanh phd phat
trién tréch huéng nhiéu so véi quy hoach téng
thé (duoc diéu chinh nam 1951). Erevan dan
mat di cau tric quy hoach théng nhat mét thai.
Mai lién két gilra xay dung quanh chu vi clia khu
vuc trung tdm va cau trdc cla cac quan maéi suy
yéu dan. Erevan trong qua khir dugc quy hoach
nhu mét co quan van hanh va phat trién déc lap
rat nhanh chong bién thanh mét trung tam - mét
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yéu 16 trong co cdu cla thanh phé 16n hon. Tur
giai doan nay, cac nhiém vu phat trién cau tric
dd thi bat dau phic tap hon va dugc phan cap,
va van dé tai thiét khu vuc trung tam trong boi
canh nay trd thanh mét linh vuc riéng biét.

N&m 1964, nham tranh phat trién thiéu kiém
soat, dong thdi khac phuc su thiéu hut quy nha
g, Vién nghién ciu “Eerevan project’” da xay
dung quy hoach téng thé dé tai thiét khu vuc
trung tam (tac gia la cac KTS. M. Mazmanyan,
G. Murza, F. Markosyan, S. Nazaryan, E.
Paccan), day chinh la co sd ra doi quy hoach
t6ng thé thanh phé ndm 1971. Theo quy hoach
méi, tai khu vuc trung tdm bat dau phat trién
nha & nhiéu tang. Diéu ndy mau thuan véi ban
chat xay dung dé thi cla khu vuc trung tam
(vén da dugc dinh hinh tur thap nién 1960). Giai
phap tai thiét nay khién cau truc khu vuc trung
tam bi méo md, va quy mé phan 16i lich st bi
pha vo.

Thoi ky hau X6 viét co thé dugc coi la giai
doan tai thiét tiép theo va cudi cung cla khu
vuc trung tam Erevan. Can luu y mét diéu quan
trong: Néu nhu trudc day, qua trinh nay (du két
qué dat dugc tich cuc hay tiéu cuc) dugc kiém
soat, thi ké tir thap nién 1990, qua trinh phat
trién dién tién tu phat, thiéu kiém soat. Tinh
hinh chinh tri va kinh t& x& hoi khéng thuan loi
(hinh thanh co cdu kinh t& méi, cac hoat déng
quan su) dua dén su phat trién quy hoach do thi
mat kiém soat. Khu vuc trung tam bat dau duoc
bao quanh bang nhiing chung cu cao tang d6
s6, khién su théng nhat vé mat quy hoach bi
mat di; va viéc xay dung chi xuat phat tu lgi ich
kinh t&. Van dé tinh toan ven vé mat bé cuc -
quy hoach khéng thé giai quyét duoc ngay ca
khi nghién ctru cac du an cho nhiing khu vyc tai
thiét ma rong.

Khi tai thiét truc bé cuc cla khu vuc trung
tam (cac Dai 16 Phuong Béc va Pai 16 chinh),

nhiéu gia tri lich s - van hoa bi hdy hoai, cac
dac diém cla khong gian da duoc dinh hinh bi
bd qua, tinh théng nhat clia cac quan thé dé thi
bi vi pham. Piéu nay dan dén viéc xay dung
trong trung tdm khong chi 16n xdn, kém hap
dan, ma con phat sinh nhiéu van dé khac trong
viéc dam bao an ninh, cac diéu kién vé sinh
dich t&. Khac phuc tinh trang nay la mét trong
nhitng nhiém vu quan trong nhat trong quy
hoach thanh phé Erevan hién dai.

Kha nang tai thiét cac khu vuc dan sinh
tai trung tam Erevan

Trong qua trinh thuc hién cac bai bao, cac
cong trinh nghién ctu khoa hoc, cac bai luan
van cla trudng Dai hoc Kién tric va Xay dung
Quéc gia Armenia (NUASA), mét sd khu vuc
dan sinh trong trung tdm thanh phd Erevan da
duogc nghién cutu khao sat. Dua trén nghién clu
da chiéu, nhiéu dé xuat da dugc dua ra, voi mot
trong nhiing nguyén tac chinh duoc 1ay 1am co
s& - dé xuat tai thiét phai nham muc dich cai
thién méi trudng va hai hoa lgi ich clia ca cac
co quan quan Iy cling nhu nha dau tu. Cac khu
vuc dugc nghién clu rai rac tai nhiing phan
khac nhau trong trung tam thanh phd Erevan,
va viéc téng hop cac dit liéu phan tich thu thap
dugc sé& lam rd nhitng dic diém chung cla
trung tam, xac dinh cac van dé hién nay va dua
ra cac khuyén nghi dé giai quyét van dé.

Téng hop két qua clia cac nghién clu, cac
van dé phat sinh trong cac khu vuc dan cu tai
trung tdm thanh phé bao gém:

- B& cuc khdng gian - hinh khéi cla cong
trinh xay dung kha 16n xén. Diéu nay do viéc di
tréch so véi y tudng xay dung ban dau, va viéc
dua cac cong trinh méi vao quy hoach ma thiéu
sy tuan thi cac yéu cau bé cuc chung;

- Gidi phap xay dung thiéu tinh nghé thuét.
Diéu nay do su thiéu phu hop cla cac gidi phap
mat dung dugc nghién ciu trong tung giai doan
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khac nhau, viéc thuc hién chua hoan chinh cac
du an, ciing nhu nhiing thay déi cuc bd dugc
thuc hién trong nhiéu nam;

- Giai phap két cau cla sé lugng dang ké
céac cdng trinh khéng tuan thi cac yéu cau tiéu
chuan hién hanh. Diéu nay do nhiing thay déi
trong yéu cau tidu chudn, su hao mon vat Iy clia
céc cdng trinh, viéc can thiép tuy tién vao cau
triic clia cac cong trinh, va su gép mat cta hoat
dong xay dung tu phat khong chuyén;

- Mai nha trong tinh trang kém. Diéu nay do
su hao mon vat ly cling nhu viéc xay dung cac
tang ap mai c6 tinh chat khac nhau & cac phan
khac nhau cua cac tda nha;

- C4c ¢ sd an uéng cong cdng, thuong mai
va dich vu ndm & céc tang phia dudi clia cac
tda nha cé anh hudng tiéu cuc dén diéu kién
s6ng. Diéu nay do su thich ting co hoc clia cac
co s6 do trong cac toa nha, viéc tu tién thay déi
céc giai phap thiét k&, sai pham vé cac yéu cau
vé sinh dich t&, va thiéu cac tai liéu quy dinh dé
diéu chinh quy trinh;

- Trong céac khéng gian san trong, rat nhiéu
ngdi nha don 1ap, nha dé xe va cac co sd dich
vu da moc lén tu phat. Diéu nay do viéc thuc
hién khong tron ven du an xay dung, thuong
xuyén cham tién dé cla quy trinh khai thac, va
nhiing thay déi tinh trang phap Iy clia cac cong
trinh tam 14 thiéu co s&;

- Cac san khong duoc chinh trang, khong cé
cac khu vuc thé thao, khu vui choi giéi tri va khu
danh cho tré em. Piéu nay do thiéu dién tich dat
can thiét;

- Viéc phU xanh thiéu hoan chinh, thiéu
khong gian xanh cong cong. Diéu nay do thuc
hién du an xay dung con kém, va do viéc xay
cac cong trinh mdi trong cac khu vuc xanh;

- Phia ngoai ranh gigi cac khu vuc dan sinh
(tir phia dudng phd) thiéu su chinh trang va cé
nhiéu yéu t6 xay dung tu phat. Diéu nay do qua
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trinh thay d6i quy hoach - chiic nang cac tang
mot clia cac tdoa nha dién ra thiu kiém soat,
céac yéu cau quy hoach db thi bi bd qua;

- Thiéu chd db xe. Piéu nay do su chua cap
thiét clia van dé & giai doan thi cdng cong trinh,
va cac giai phap khong dat yéu cau cla thoi
gian sau do, khi lugng phuong tién giao théng
ca nhan gia tang.

Dé diéu chinh cac van dé néu trén, mot sd
gidi phap da dugc dé xuat. Theo dudng chu
tuyén va bén trong cac 6 phd, coéng trinh xay
dung bi hao mon, thiéu chinh trang duoc chu y
khai thac. Céng tac cai thién canh quan duoc
lén k& hoach khong chi nham cai thién chat
lugng moi trudng, ma con nham hdi sinh khong
gian truyén théng clia cac san trong cla thanh
phé Erevan.

Nhdm bu hoan céc dién tich dat dugc khai
thac va bao dam tai chinh cho tat ca cac quy
trinh, viéc xay dung nha & méi sé duogc trién
khai. O cac tang thap hon clia cac téa nha moi,
mot s6 co s cong cong dugc xem xét, vira dé
phuc vu cu dan, vira dé ban hodc cho thué.
Trong mét s trudng hop, toan bd tda nha céng
céng dugc dua vao su dung cé tinh dén nhu
cau chuc nang cua khu vuc, cling nhu gia thanh
cao cUa loai hinh bat dong san nay trén thi
trudng (d&c biét khi khéi lugng khai thac 16n, va
khéi lugng xay dung méi nhd). Cac bai db xe
ngam dugc t6 chuc, s6 lugng chd dd xe dugc
tinh toan ky c6 tinh dén cac yéu cau clia ca khu
dan cu. Trong mét s6 tinh hudng riéng biét,
bién phap xay dung tang ap mai tai cac toa nha
hién c6 da dugc ap dung. Bay khéng chi la
phuong thic b sung dién tich d& ban, ma con
la kha nang cai tao cac mai nha dang trong tinh
trang xudng cap.

Tu cac di liéu phan tich thu dugc trong cac
dé xuat, co thé phan loai cac khu vuc dan sinh
tai trung tam Erevan dé t6 chic tai thiét theo
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cac tiéu chi:

- Vai tro, vi tri trong c&u truc cla trung tam
thanh phé;

- 86 lugng céng trinh xay dung dugc khai
thac;

- Ty 1& cong trinh doc theo chu vi;

- N&ng lyc trién khai xay dung méi;

- Su hién hitu clia nhiing céng trinh la di tich
lich str va van hoa.

Két luan

Téng hop cac két qua nghién ctiu, co thé két
luan nhu sau: DE tai thiét hiéu qua cac khu dan
sinh tai khu vuc trung tdm Thid dé Erevan, can
c6 mot cach tiép can toan dién va co hé théng.
Céc dé xuét diéu chinh cac khu dan sinh va bg
sung céng trinh méi can dugc nghién clu co
tinh t6i cac yéu cau chung dugc xac dinh tur két

qua nghién clru toan bd khu vuc trung tam, voi
viéc xay dung co sé dir liéu chung va phan tich
da chiéu. Cach tiép can nhu vay ciing dugc coi
la tich cuc dé cai thién chét lugng thAm my clia
mai trudng duoc hinh thanh, va sé gop phan
cling ¢6 tinh théng nhéat bé cuc cua trung tam
Erevan. D& dat dugc muc tiéu nay, quan trong
la cac co quan nha nudc va chinh quyén tu
quan dia phuong thé hién tét vai trd quan ly cla
minh, tinh toan hop Iy quan diém x& hoi va o
ich cong dong khi thuc hién bat cir su thay déi
maoi truong nao.

A.Oganian

Nguén: Tap chi Architecture & Modern
Information Technologies thang 1/2020
ND: Lé Minh
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