BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Ty do - Hanh phic
$6:460 /BXD-QLN Ha Ngi, ngay A5 thang F nam 2019

V/v: Thye hi¢én quy dinh cua
phép luat vé quan ly, sir dung
nha chung cu.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Séng Da - Hoang Long

Bo Xay dung nhan dugc céc van ban: (1) van ban sé 65/CV/2019/KT-KH
ngay 11/4/2019; (2) van ban sb 73/2019/CV-KTKH ngay 10/5/2019;
va (3) vin ban sé 100/2019/CV-KTKH ngay 19/6/2019 ctia Céng ty C6 phan
. Séng Pa - Hoang Long (goi tit 1a Cong ty) dé nghi huéng dan thyc hién quy dinh
ctia phap ludt v& quyén s& hiru chd dd xe 6 t6 tai tang him nha chung cu 18T1,
18T2 The Golden An Khanh thudc du an chung cu cao tang dich vu thuong mai
HHG6 tai khu d6 thi méi Nam An Khéanh, xd An Khanh, huyén Hoai Dirc, TP. Ha
Nbi. Sau khi nghién ctru, Bd Xay dung c ¥ kién nhu sau:

1. Theo ndi dung néu tai vin ban s& 65/CV/2019/KT-KH va hé so giti kém
clia Cong ty C6 phan Séng Pa - Hoang Long thi Hop déng mua béan cén ho tai du
an Nha chung cu 18T1, 18T2 The Golden An Khéanh thudc du an chung cu cao
tang dich vu thuong mai HH6 Khu dé thi mdi Nam An Khanh (goi tat 1a Du 4n)
ky giita Cong ty va khach hang (Hop ddéng sé T1-Al1-1624/HPMBCH/THE
GOLDEN ANKHANH) dugc ky vao ngay 25/6/2015 (la thoi diém trudc khi Luat
Nha & s& 65/2014/QH13 c6 hiéu lyc thi hanh). Do viy, cic théa thuin vé phan s&
" hitu chung, phin s& hitu riéng néu trong céc hgp dong mua ban cén hé noi chung,
hop ddng mua ban cin hd s T1-A1-1624/HDMBCH/THE GOLDEN ANKHANH
néi rieng ma Cong ty ky vdi khach hang phai tuén thu quy dinh ctia Luét Nha o
nim 2005, cac vin ban huéng dan thi hanh Lut Nha & nim 2005 tai thoi diém ky
két hop ddng nay va tuan thi cac théa thuin trong hop déng mua ban cén hd.

2. Tai didm c khoan 2 Diéu 49 cta Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét Nha &
2005 da quy dinh: “Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi tan tdt, xe djng co hai bdnh)
dwoc xdy dung theo quy chudn xdy dung va cé thé bé tri tai tang hdm hodc tai
tang mgt hodc tai phan dién tich khdc trong hodc ngodi nha chung cu. Déi véi
khu vuc dé xe 6 16 thi phai xdy dung theo quy chudn xdy dung nhung do chi dau
* tir quyét dinh thudc quyén s¢ hiru chung cia cdc chii s& hitu nha chung cu hodc
thudc sé hitu riéng cua chit s¢ hitu nha chung cu quy dinh tai khoan 1 diéu nay”.

Theo théa thuan trong Hop dong mua ban cin hd chung cu dugc gl kém
theo hd so thi quyén s& hiru riéng clia Bén mua (khach hang) 12 phén dién tich st




dung can hd va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gén lién véi can ho;
quyén sé hiru riéng ctia bén Ban 12 phén dién tich thudc Tda nha va khu chung cu
cao tang dich vu thuong mai HH6 nhung bén ban khong ban va bén ban cling
khéng phan bd gid tri phan dién tich s& hiru riéng nay vao gia ban cin hd (ngoai
trir ph?fm dién tich s& hitu riéng cia c4c chi s hiru cén hd va phan dién tich thude
s& hiru chung), phin dién tich nay bao gdm: ting 1- tAng dich vu thwong mai (trir
cau thang bd, cdu thang may, 16i di chung, sanh chung cu, phong quan ly, phong
truc, nha sinh hoat céng dong tda nha). Trong hop ddng khéng c¢6 thoa thudn lién
quan dén chd d& xe 6 t6 tai ting hdm nha chung cu 18T1 va 18T2.

Theo bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thc ngdy 31/12/2018
cta Céng ty da duge Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém toan dc 14p tai
vin ban sé 180619.001/BCTC.KT3 ngay 18/6/2019 giri kém thi dién tich ting
h&m dé xe 6 to ctia nha chung cu 18T1 va 18T2 tai du an néu trén véi dién tich
1.513,24m2 (twong tng véi 140 16) 1a tai san ¢b dinh hiru hinh thude quyén so
hitu cia Cong ty ¢b phan Séng Pa - Hoang Long, Céng ty ciing khong phan b
chi phi ddu tur chd db 6 t6 nay vao gia ban can hd.

Cian ¢ quy dinh néu trén cia Nghi dinh 71/2010/ND-CP va bao cao kiém
toan ddc 1ap néu trén thi dién tich ting hdm dé xe 6 t6 clia nha chung cu 18T1 va
18 T2 tai du 4n néu trén 1a thudc quyén sé hitu, quan 1y cta Cong ty cd phén Séng
Pa - Hoang Long, Cong ty phai cong khai, minh bach cac gidy 10, tai liéu néu trén
v&i ngudi mua cin hd dé tranh cac tranh chép, khiéu nai xay ra. Céng ty phai st
dung diing muc dich, cong ning thiét k& chd db xe 6 t6 nay theo hé so dy an da
dugc co quan ¢ thAdm quyén phé duyét cling nhu cac quy dinh c6 lién quan trong
hop d6ng mua ban voi khach hang.

3. Péi véi cac hop ddng mua ban cin hd tai du 4n néu trén ma ky sau ngay
1/7/2015 thi cac thoéa thudn vé& phén s& hiru chung, phdn s& hitu riéng néu trong
hop ddng mua ban cian ho ma Cong ty ky véi khach hang phai tudn thia quy dinh
ctia Ludt Nha & nim 2014, céc van ban huéng din thi hanh Ludt Nha ¢ nam 2014
va tudn thu cac thoa thudn trong hop dong mua ban cin h.

4. Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 5 cua Quy ché quan ly sir dung
nha chung cur ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016
ciia Bo X4y dung thi chil ddu tu c6 trach nhiém 1ap hd so nha chung cu trong d6
c6 ban v& mit bing khu vuc dé xe do chii ddu tu 14p trén co s& hd so du an va
thiét k& da duoc phé duyét, trong d6 phéan dinh & khu vyc dé xe cho céc chii s¢
hitu, ngudi st dung nha chung cu (bao gdm chd dé xe thuge s hiru chung, chd dé
xe 6 t0) va khu vuc dé xe cong cong.

5. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu c6 khé khin, vudng méc thi d&
nghi Cong ty lién hé v&i S& X4y dung TP. Ha Néi 1a co quan quan ly nha nude vé
nha & trén dia ban dé dugc hudng din, giai quyét theo tham quyén.



Trén day 13 y kién ctia Bd Xay dung trd 1&i van ban s6 65/CV/2019/KT-KH
ngdy 11/4/2019, vin ban sb 73/2019/CV-KTKH ngay 10/5/2019 va van ban sd
100/2019/CV-KTKH ngay 19/6/2019 ciia Cong ty Cé phin Séng Da - Hoang
Long dé Cong ty nghién ciru, thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.
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