BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU
Poc lap - Tu do - Hanh phic

$6:189  /BXD-PTPT Ha Néi, ngay A9 thang 11 ndm 2019
V/v chuyén quyen str dung dat da
dau tu ha tdng cho nguoi dan tu
xdy dung nha ¢ tai du an Khu do
thi Hong Vi, thanh phd Séng
Cong, tinh Thai Nguyén

Kinh gtri: Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén

Bo Xay dung nhan duoc Cong vin sb 2466/SXD-PTDT&HTKT ngay
04/10/2019 cua S¢ Xay dung tinh Thai Nguyen (tiép theo Cong vin sb
720/SXD-PTDT&HTKT ngay 16/4/2019) giai trinh va lam rd cac ndi dung lién
quan cua Du an Khu do6 thi I—[(‘)ng Vii, phuong Thing Loi, thanh phé Song Cong,
tinh Thai Nguyén (sau day goi tat 1a Du an), dugc UBND tinh Thai Nguyén dé
nghi chuyén quyén st dung dat da du tu xdy dung ha ting cho nguoi dan tu xdy
dung nha ¢ tai Cong van so 5314/UBND-CNN ngay 27/12/2018. Sau khi nghién
ctru, Bo Xay dung c6 v kién nhu sau:

1. Vé thong tin chung ctia Du 4n

Dy an dugc UBND tinh Thai Nguyén cdp Gidy chimg nhan dau tu sb
17121000035 ngay 04/11/2013 cho Céng ty Xay dung va san nén Thai Nguyén
la chi dau tu Dy én, véi quy mé dién tich 1a 58,4 ha; phé duyét Quy hoach chi
tiét 1/500 tai Quyét dinh sé 3270/QD-UBND ngay 23/12/2011 (diéu chinh tai
cac Quyét dinh s6 2056/QD-UBND ngay 17/9/2014 va 2545/QD-UBND ngay
29/8/2018). Du 4n thudc Khu vuc phat trién do thi thi xd Séng Céng (nay la
thanh phd Séng Céng) duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh
56 399/QB-UBND ngay 11/02/2015.

Hién nay, giai doan 1 cua Dy an (quy mo 19,7 ha) da dugc UBND tinh
Théi Nguyén phé duyét du 4n dau tu xay dung tai Quyét dinh sé 403/QD-UBND
ngay 12/02/2015 va da dugc Chu dau tu co ban hoan thién dau tu xay dung ha
ting ky thuat thiét yéu (theo Céng van sé 2466/SXD-PTDT&HTKT ngiy
04/10/2019 cua S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén).

2.Y kién vé viéc chuyén quyén sir dung dat da dau tu ha tang cho nguoi
dan tu xdy dung nha ¢ tai du an

Cén ctr vi tri, dac diém ctia Dy 4n, nhu cau phét trién nha & va cac quy dinh
tai Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Ludt Pit dai, Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly dau tu phat trién do thi, Théng tu lién tich
5O 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/1 1/2013 cua Bo Xay dung va B9 Noi vu
huéng dan mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP va céc quy dinh



cua phap luat c6 lién quan, Bo Xay dung d& nghi UBND tinh Thai Nguyén thuc
hién mot so ndi dung sau:

- Chi dao S¢ Xay dung va cac co quan lién quan théng nhat lwa chon cac
mau thiét ké nha & cho Dy 4n; huéng dan cho nguoi dan tu xay dung nha &,
giam sat, klem tra dam bao viéc xdy dung nha ¢ ctia nguoi dan tuan thu quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi da dugc phe duyét va cac quy dinh cta phap luat
lién quan; dong thoi dam bao viéc két ndi ha ting ky thuat, ha tang xa hoi trong
Du an va gitta Du an véi khu vye; quy dinh r6 trach nhiém cua chu dau tu trong
viéc dau tu xay dung va quan ly cac hang muc cong trinh ha ting k§ thuat, ha
tang xa hoi va nha & tai Du 4n.

- Viéc chuyen quyén str dung dit cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ tai Dy
an chi dugc tién hanh sau khi khu vue du kién thuc hién chuyen quyen su dung
dat da hoan thanh viéc xdy dung ha tang ky thuét thiét yéu (duong giao thong,
cac tuyén cap dién, chiéu sang, thong tin vién thong, cap thoat nudc) theo quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét, dam bao két ndi véi hé théng ha ting chung
ctia khu vure va cung cip céc dich vu thiét yéu cho ngudi dan khi dén &.

Quyet dinh theo tham quyén viéc chuyén quyén st dung dét cho nguoi
dan ty xay dung nha ¢ tai Dy 4n dam bao theo dung quy dinh cua phdp lugt vé
dit dai va phap luét co lién quan; khong thuc hign chuyén quyen str dung dét da
dau tu ha tang cho nguoi déan ty xdy dung nha ¢ tai Dy én dm v6i cac 16 dat c6
vi tri tai mat tlen clia cac tuyén dudng sau: mat cat 3-3, mit cit ngang 22m; mat
cit 4-4, mit cit ngang 20m; mat cat 5-5, mit ct ngang 16,5m (Ban vé Piéu
chinh Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 lan 2: Ban dé quy hoach giao thong chi gioi
dwong do va chi gioi xay dung - QHDC-05).

3. Mot s6 van dé [uu y khac

Theo Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 (lan 2) tai Quyét dinh sé
2545/QDb-UBND ngay 29/8/2018, UBND tinh Thai Nguyén da thyuc hién diéu
chinh giam quy mé toan khu vuc (58,4ha), trong do: tach riéng phan dién tich
27,3ha cta Khu trung tdm hanh chinh thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén
theo Quyet dinh s6 3884/QDb-UBND ngay 15/12/2017 ctia UBND tinh Thai
Nguyén; diéu chinh giam khoang 9,83 ha (dét & hién c6, dt & lién k&, dt hanh
lang k§ thuat va dat giao thong) Dén nay, phan dién tich khu dé thi theo quy
hoach 1a 21,275 ha, bao gom: giai doan 1 1a 19,7 ha dat xay dung nha & va giai
doan 2 1a 1,575 ha dat xay dung cac hang muyc ha tang xa hoi (truong hoc, nha
van hoa, cong vién cay xanh thé duc the thao va ho canh quan). Do do, dé dam
bao dau tu dong bd cic hang muc ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi va nha & clia
Du 4n va toan khu vuc, cin e cac ndi dung gidi trinh ciia S¢ Xdy dung tinh
Théi Nguyén tai ciac Cong vin sb: 720/SXD-PTDT&HTKT ngay 16/4/2019 va
2466/SXD-PTDT&HTKT ngay 04/10/2019, d& nghi UBND tinh Thai Nguyén
chi dao cdc co quan chire nang cua tinh thuc hién nhitng ndi dung sau:

- Cén c(r Diéu chinh Quy hoach chi tiét Dy 4n va Quy hoach chi tiét Khu
trung tdm hanh chinh thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén dd dugc phé
duyét, t6 chirc thuc hién 1ap phuong an dau tu Dy an va Khu trung tdm hanh
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chinh thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén trong cac giai doan tiép theo dam
béao dong bd véi phan dién tich do Chu dau tu dang trién khai thyc hién. Luu y
viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 ctia Dy 4n can dam bao theo Quy
chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay du'ng (QCXDVN 01: 2008/BXD) va
két ndi dong bd ha ting k¥ thuat cta Du 4n déi véi khu vuc.

- Cén clr cac quy dinh cua phap ludt vé dau tu, xdy dung va phap luat ¢
lién quan, huéng dan chii dau tu thuc hién viée 1ap, phé duyét diéu chinh Du an
dam bao theo dung quy dinh; dam bao su _phu hop cta Dy én véi cac ndi dung
da dugc chap thuan chu truong dau tu, diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
1/500 Du an va Quyét dinh phé duyét diéu chinh Dy 4n da dugc co quan co
thdm quyén phé duyét; thuc hién dam bao quy dat dé phat trién nha & xa hoi tai
Du an theo quy dinh tai Khoan 2 f)leu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phti quy dinh vé phat trién va quén Iy nha & x4 hi.

Trén day la y kién ctia B6 Xy dung, dé& nghi UBND tinh Thai Nguyén
nghién ctru, thuc hién./.
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